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1. Wstep.

1.1. Program funkcjonalno - uzytkowy zawiera analize mozliwo$ci przystosowania budynku
administracyjnego Urzedu Gminy w Miastkowie dla osob ze szczegoIinymi potrzebami zgodnie
z Ustawg o zapewnieniu dostepnosSci.

1.2. Podstawa opracowania: zlecenie inwestora: Gminy Miastkowo ul. tomzynska 32
Wykorzystano nastepujgce materiaty wyjsciowe:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu j.w.

- kopie mapy zasadniczej w skali 1:500,

- wypis z ewidenciji gruntéw,

- szkice inwentaryzacje na podstawie dokumentacji archiwalnych i wilasne uzupetnienia
aktualizujgce istotne zmiany w budynku.

- opracowanie : Projektowanie bez barier - wytyczne. Autor: Kamil Kowalski, wydane przez
Stowarzyszenie Przyjacioét Integracji, 00-162 Warszawa ul Dzielna 1.

2. Opis budynku i jego otoczenia.

2.2. Budynek Urzedu Gminy w Miastkowie jest zlokalizowany na zagospodarowanej dziatce przy
ulicy tomzynskiej 32, powiat tomza. Jest to budynek dwukondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony. Na kondygnacjach nadziemnych znajdujg sie pomieszczenia biurowe Urzedu
Gminy, w piwnicy pomieszczenia gospodarcze i kottownia. Dach jest czterospadowy o
niewielkim spadku z wiezbg drewniang, kryty blachg. Na dziatce oprécz budynku
administracyjnego znajduje sie parterowy budynek mieszczacy swietlice wiejskg i budynek
gospodarczy.

- Teren lokalizacji wg ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
UCHWALA NR XXVI1/140/06 RADY GMINY MIASTKOWO z dnia 27 stycznia 2006 r. jest
oznaczony w planie symbolem 22UP(A) i przeznaczony jest pod zabudowe ustugowg z
zakresu administracji publicznej.

2.3. Dojazd do posesji zapewniony jest z drogi publicznej poprzez brame wjazdowa. Za
budynkiem znajduje sie utwardzony plac parkingowy na samochody osobowe dla interesantéw
i pracownikéw urzedu.

2.4. Dojscie do budynku jest zapewnione ciggami pieszymi w nawigzaniu do chodnikow ulicy.
2.3. Media infrastruktury:

- budynek jest zasilany w wode z wodociggu wiejskiego,

- Scieki sanitarne sg odprowadzane do biologicznej oczyszczalni Sciekdéw zlokalizowanej na
dziatce,

- zasilanie w energie elektryczng z przytgcza kablowego z sieci energetyczne;j.

- Centralne ogrzewanie- z wtasnej kottowni lokalnej zasilanej olejem opatowym.

- Budynek jest wyposazony w sie¢ informatyczng.

3. Charakterystyka terenu przy budynku z analizg wystepujacych barier i ograniczen dla

0s06b ze szczeg6lnymi potrzebami.

3.1. Teren posiada wjazd od strony ul. tomzynskiej. Miejsca postojowe znajdujgce sie na
utwardzonym placu za budynkiem nie sg wydzielone graficznie, ani nie sg oddzielone od
chodnikdéw.

Jest konieczne wydzielenie graficzne stanowisk postojowych, drég komunikacji

samochodowej i chodnikobw z oznakowaniem wedlug Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegétowych warunkéw technicznych

dla znakéw i sygnalow drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego i
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warunkoéw ich umieszczania na drogach (Dz. U. z 2003r. poz. 2181, z p6zn. zm.).

3.2. Proponuje sie wykonanie dodatkowego miejsca postojowego dla osdb niepetnosprawnych
od frontu budynku oraz wydzielenie jednego miejsca przy wejsciu od strony podworza.

3.3. Proponuje sie wydzielenie chodnikéw z drog komunikacji ogdlnej poprzez wykonanie
nowych nawierzchni w strefie wjazdu na dziatke i pasie ok.10m od budynku. Chodniki powinny
by¢ wykonane w sposéb uniemozliwiajgcy blokowanie czesci chodnika przez nadwozie
parkujgcych samochodéw. ( np. przez ograniczniki gtebokosci parkowania) Zejscie z chodnika
na jezdnie powinno odbywaé sie bez progéw. Chodniki, przejscia dla pieszych nalezy
projektowac zaktadajgc ze teren przy budynku jest obszarem preferowanego ruchu pieszego.

4. Charakterystyka budynku z analiza wystepujacych barier i ograniczen dla os6b ze
szczegolnymi potrzebami.

4.1. Schemat funkcjonalny budynku.
Budynek Urzedu Gminy ma trzy wejscia i sktada sie z dwu wyodrebnionych,
niepotgczonych ze sobg czesci, z ktérych jedna jest wyposazona w podjazd dla oséb
niepetnosprawnych, a druga ma dwa wejscia nieprzystosowane dla oséb
niepetnosprawnych.

Sugeruje sie potaczenie obu czesci budynku i wykonanie wspélnych urzadzen

umozliwiajgcych korzystanie z budynku takze osobom ze szczegélnymi potrzebami.

4.2. Elementy komunikacji strefy wejscia: pochyinie.
Pochylnia od frontu budynku jest w ztym stanie technicznym i wymaga przebudowy
(obecnie nachylenie wynosi 10% bez zadaszenia, przy normatywnym max 8 % bez
zadaszenia, lub 10% z zadaszeniem)
Sugeruje sie wykonanie remontu i przebudowy istniejgcej pochylni i (lub) dodatkowo
wykonanie przystosowanego wejscia od strony podwoérza poprzez wykonanie pochylni
lub chodnika uksztattowanego z odpowiednim spadkiem. Prawo budowlane wymaga
przystosowania przynajmniej jednego wejscia.

4.3. Uksztaltowanie strefy wejscia.

Budynek obecnie posiada trzy wejscia. W przypadku dobudowy nowych schodéw pojawi

sie wejscie czwarte. Nie wszystkie z tych wejS¢ muszg pozostac aktywne. W dokumentac;ji

projektowej nalezy doprecyzowac uktad komunikacji wewnetrznej uwzgledniajgc zasady
ewakuacji z budynku.
Projektujac wejscia do budynku nalezy kierowac si¢ nastepujacymi zasadami:

e wejscia do budynku powinny by¢ zasygnalizowane pasem ostrzegawczym szerokosci
50 cm utozonym w odlegtosci 50 cm przed drzwiami i za drzwiami,

e woKkot gtdwnego wejscia nalezy umozliwi¢ swobode poruszania sie osobom z
niepetnosprawnosciami, czyli zapewnic¢ przed i po wejsciu miejsce na pole manewru o
wymiarach co najmniej 150cm x 150cm. Zaleca sie projektowanie wejscia z duzym
wiatrotapem,

e nawierzchnia przed wejsciem gtéwnym powinna by¢ utwardzona i posiada¢ nachylenie
podiuzne mniejsze niz 6%, zaleca sie stosowanie nachylenia podtuznego mniejszego
niz 5%,

o Przed drzwiami zastosowa¢ wycieraczki wpuszczane w chodnik.

4.3. Elementy komunikacji pionowej: schody, winda
Budynek ma jedng klatke schodowa. Schody nie spetniajg wymogow dla schodéw w



budynku uzytecznosci publicznej i wymogdéw dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.
Budynek jest niewyposazony w winde i pietro jest niedostepne dla oséb
niepetnosprawnych.

Sugeruje sie wykonanie nowej klatki schodowej o odpowiednich parametrach oraz
windy faczacej kondygnacje nadziemne. Nowe elementy proponuje si¢ umiesci¢ w
czesci projektowanej jako rozbudowa, gdyz lokalizowanie schodéw i windy w starym
budynku bedzie generowato koszty rozbiorki istniejgcych stopéw i Scian i wigzato z
koniecznoscig wytaczenia budynku z uzytkowania na dtuzszy czas. Parametry
geometryczne schodow i windy, oraz wyposazenie jak porecze, nawierzchnia,
oznakowanie powinny by¢ dostosowane dla os6b ze szczegolnymi potrzebami.
Drzwi do kabiny dzwigu powinny otwiera¢ sie automatycznie i by¢ wyposazone w
system uniemozliwiajgcy ich zamykanie, jesli w swietle drzwi znajdzie sie jakikolwiek
przedmiot lub osoba. Podczas zatrzymania windy powinien pojawi¢ sie sygnat
dzwiekowy lub informacja glosowa o numerze pietra.

4.4. Kondygnacja parteru dzieli sie na dwie czesci o roznym poziomie podfogi potgczone
dwoma schodkami. Réznica poziomu wynosi ok. 20cm. Takie rozwigzanie jest barierg
dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Sugeruje sie wykonanie obok istniejgcych schodéw pochylni przystosowanej dla oséb

niepetnosprawnych. Jako rozwigzanie alternatywne mozna w miejscu korytarza ze

schodami wykona¢ korytarz o niewielkim nachyleniu tgczacy obie czesci budynku.

4.5. Po wejsciu do budynku nie ma przestronnego hollu, ktory umozliwiatby umieszczenie
tam poczekalni dla interesantéw oraz czesci informacyjnej urzedu.

Sugeruje sie poszerzenie strefy wejSciowej poprzez przebudowe i wtaczenie do

komunikacji niektérych pomieszczen biurowych. Pomieszczenia utracone w wyniku

przebudowy moga by¢ odtworzone w czesci projektowanej budynku.

4.6. Drzwi do pomieszczen biurowych majg szeroko$¢ w wiekszosci ok. 80cm, co jest
niewystarczajgce wg obecnych standardow. Drzwi wejsciowe do budynku rowniez sg za
waskie.

Sugeruje sie wymiane drzwi niespetniajgcych parametrow poprzez przebudowe

obejmujaca powiekszenie otworéw i wstawienie nowych drzwi.

4.7. Pomieszczenia higieniczno sanitarne. W budynku nie ma tazienki przystosowanej dla
0s6b niepetnosprawnych.

Nalezy wykona¢ tazienke przystosowang dla os6b niepetnosprawnych wyposazong w
muszle ustepowa, umywalke, dozowniki mydta, suszarki do rak, itp. umieszczone w
sposob umozliwiajacy ich uzytkowanie przez osoby poruszajgce sie na wozkach
inwalidzkich. Umywalke i sedes nalezy wyposazy¢ w pochwyty utatwiajgce korzystanie
osobom na wézkach inwalidzkich.

4.8. Wyposazenie w instalacje:
Budynek jest wyposazony w instalacje: wodno - kanalizacyjng, centralnego ogrzewania,
elektryczng , informatyczng oraz wentylacje grawitacyjng pomieszczen higieniczno
sanitarnych.

W zakresie projektowanych zmian bedzie konieczna przebudowa lub rozbudowa

istniejacych instalacji. Sugeruje sie wykonanie awaryjnego systemu zasilania budynku



w energie elektryczng (agregat pradotworczy), oraz usprawnienie systemu wentylacji
pomieszczen. System informatyczny powinien zosta¢ rozbudowany o dodatkowe
moduly stuzgce obstudze oséb ze szczegolnymi potrzebami wg opisu w punkcie 4. 9.

4.9. Oznakowanie przestrzeni komunikacyjnej.

¢ Numeracje i opisy pomieszczen nalezy umieszczaé na scianie w poblizu klamki drzwi na
wysokosci 140-160cm, rowniez w alfabecie Breille’a. Informacja powinna by¢ ujednolicona dla
catego budynku.

¢ schody powinny by¢ oznaczone na dwa sposoby: - wizualnie — kontrastowo oznaczone
krawedzie stopni, - poprzez zmiane faktury, odcienia lub barwy, krawedzie pierwszego jak i
ostatniego stopnia biegu schodoéw nalezy oznakowaé pasem kontrastowym o szerokosci
minimum 5 cm (zalecane 10 cm) zaréwno na stopnicy jak i podstopnicy, aby byty widoczne
przy wchodzeniu, jak i schodzeniu po schodach, kontrast barwny oznaczen montowanych na
krawedziach nie powinien by¢ mniejszy niz 70%,

e powierzchnie spocznikdw pochylni powinny mie¢ wykonczenie wyrdézniajgce je odcieniem,
barwg badz faktura, co najmniej w pasie 30 cm od krawedzi rozpoczynajgcej i konczacej bieg
pochyini.

4.10. Obstuga informacyjna.

W poblizu gtéwnego ciggu komunikacyjnego powinna by¢ zlokalizowana recepcja. Lada
recepcji przynajmniej na odcinku 90 cm powinna znajdowac sie na wysokos$ci nie wyzej niz
90cm od posadzki z umozliwieniem podjazdu osobie na wdzku inwalidzkim. W wyposazeniu
technicznym recepcji powinno znalez¢ sie stanowisko z petlg indukcyjng umozliwiajgca
komunikowanie sie z osobami stabo styszgcymi.

W hollu gtéwnym powinna znalez¢ sie tablica informacyjna i tablica tyflograficzna z wykazem
pomieszczen dostepnych dla interesantéw i wskazaniem ich lokalizaciji, oraz tablica
informacyjna wskazujgca drogi ewakuacyjne.

5. Koncepcja zagospodarowania dziatki i budynku.

W zakres niniejszego opracowania wchodzi koncepcja zagospodarowania dziatki i budynku,
ktorg nalezy traktowac jako symulacje mozliwosci realizacji zadania. Nie jest ona projektem
budowlanym. Szczegdtowe rozwigzania projektowe mogg rézni¢ sie od przedstawionych w
koncepcji pod warunkiem spetnienia warunkow zawartych w ,Planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego” i stosowania rozwigzan zgodnych z ,Prawem
budowlanym”, ,Rozporzgdzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie”, oraz innymi obowigzujgcymi aktami prawnymi.

5.1. Przewidywany bilans terenu
Pow. dziatki 2729m?2
Pow. zabudowy projektowana: ok. 105m?

Pow. zabudowy istniejgca: 313,60m?
Pow. zabudowy innych budynkéw 193,2m?+39m?2= 232m?

Razem 700m2 -25,6%
Pow. utwardzona istniejgca 930

Pow utwardzona projektowana 120m2
Razem 1150m2 —38,07%

5.2.  Przewidywane podstawowe wielkosci obiektu.



pow. uzytkowa istniejgca — 455,46m?
pow. uzytkowa projektowana — ok.160m2
kubatura istniejgca— 3010,23m?

kubatura projektowana — ok. 760m3

6. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA BUDYNKU.

Omawiany budynek jako niski, biurowy kwalifikuje sie pod wzgledem bezpieczehstwa
przeciwpozarowego jako ZL Il o odpornosci pozarowej ,D". W zwigzku z tym gtéwna
konstrukcja nosna powinna odpowiadac klasie odpornosci ogniowej R30, konstrukcja stropéw
REI 30, dachu R15, konstrukcja scian zewnetrznych EI 30, Sciany wewnetrzne El 30.
Wszystkie elementy budowlane, w tym przekrycie dachu budynku, powinny by¢ wykonane z
materiatdw nie rozprzestrzeniajgcych ognia (NRO) oraz z izolacjg niepalna.

Budynek stanowi jedng strefe pozarowg o pow. ok. 615 m2. Dopuszczalna powierzchnia strefy
pozarowej budynku wynosi 8000 m? - nie jest przekroczona: zgodno$¢ z warunkami t-b.

Warunki ewakuacji

1) Dopuszczalne ditugosci przejsé ewakuacyjnych - powinna wynosi¢ 40m; §237.ust. 1
pkt 1) — nie przekracza 10m; warunek spetniony.
2) Dopuszczalne dlugosci dojs¢ ewakuacyjnych w strefie pozarowej ZL lll okresla
§256.ust.3.
a) Dtugosc¢ dojscia ewakuacyjnego przy jednym dojsciu powinna wynosi¢ 30m, przy czym
na drodze poziomej 20m
b) Dtugosc¢ dojscia ewakuacyjnego przy dwéch dojsciach powinna wynosi¢ 40m dla
dojscia najkrétszego, przy czym dopuszcza sie dla drugiego dtugos¢ dojscia wiekszg o
100% od najkrétszego ( 80m). Dojscia te nie mogag sie pokrywac ani krzyzowad.

W przedstawionej koncepciji (istniejgca klatka schodowa nie odpowiada parametrom zgodnie z
§68 ust.1.) przy jednym kierunku ewakuacji dlugosé dojscia zostanie przekroczona >20m
co jest niezgodne z warunkami t-b.

Z pietra ewakuacja powinna by¢ prowadzona przez dwie klatki schodowe. Nie jest w petni
mozliwe przystosowanie istniejgcej klatki schodowej do wspoétczesnych wymagan w zakresie
ewakuacji, ale mozna nieco poprawic jej parametry i uzyskac odstepstwo od warunkéw t-b.
Jezeli bedg spetnione warunki szerokosci przej$¢ ewakuacyjnych i szer. w $wietle zew. drzwi,
to przy dwdch kierunkach ewakuacji dojécia ewakuacyjne bedg zgodne z warunkami t-b.

Jezeli do ewakuacji zastosowana bedzie jedna kl. schodowa ( projektowana) — przy jednym
kierunku ewakuacji — kl. schodowa powinna by¢ obudowana REI60 i zastosowane drzwi EI30S
(dymoszczelne) oraz zastosowane urzgdzenie do usuwania dymu (klapa dymowa)
uruchamiane automatycznie. Projekt instalacji oddymiania powinien by¢ uzgodniony przez
rzeczoznawce ds. ppoz.

Opracowafa:
magr inz. arch Teresa Chwal



OPIS
do szkicéw inwentaryzacyjnych
istniejgcego budynku administracyjnego
Urzedu Gminy

I. Lokalizacja i dane ogolne:

Budynek administracyjny UG objety przedmiotowym opracowaniem usytuowany jest na dziatce
o nr ewid. 177 potozonej we miejscowosci gminnej Miastkowo. Dziatka stanowi wiasnosc¢
inwestora - Gminy Miastkowo. Opracowanie stanowi podstawe do dostosowania budynku pod
wzgledem architektonicznym i informatycznym w celu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

II. Opis elementéw konstrukcyjno - budowlanych:

» Lawy fundamentowe ze zwirobetonu B-10 oraz z bloczkéw betonowych,

* Izolacja pozioma - z dwoch warstw papy asfaltowej utozona na ftawach i bezposrednio pod
stropem,

* |zolacja pionowa - 2x lepik na goraco,

« Sciany piwnic - z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapienne;j,

« Sciana parteru i pietra - z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo- wapiennej, z
bloczka betonu komdrkowego na zaprawie cementowo - wapiennej,

» Nadproza- typu Kleina,

* Stropy - na belkach stalowych dwuteowych 160mm z wypetnieniem pol miedzy belkami
stanowi ptytg betonowa,

» Wiezba dachowa - drewniana,

* Pokrycie dachu - blacha profilowana,

« Stolarka okienna i drzwiowa- typowa i indywidualna,

» Tynki wewnetrzne cem.-wapienne,

» Tynki zewnetrzne - cienkowarstwowe z ociepleniem styropianem.

lll. Parametry budynku.

powierzchnia zabudowy 313,60m?
powierzchnia uzytkowa 455,46m?
powierzchnia catkowita 555,87m?
kubatura 3010,23m?®
IV. Uwagi:

e Parametry budynku podano na podstawie projektéw archiwalnych i danych z Urzedu
Gminy. Podstawa opracowania: archiwalny egzemplarz projektu rozbudowy budynku z
roku 1987 i pomiary uzupetniajgce w zakresie istotnych zmian - opracowanie wtasne

e Szkice inwentaryzacyjne sg dokumentem uproszczonym stuzgcym do oszacowania
mozliwosci dostosowania budynku pod wzgledem architektonicznym i informatycznym w
celu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Aby staé sie podstawg
do opracowania projektu budowlanego wymagajg wykonania szczegdtowych pomiarow
budynku.

Sporzadzit:
mgr inz. arch. Teresa Chwal
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1 porzadzania projekicdw w zakresie rczwiazari:
a/ architektonicznych wszelkich obicktdw budowlanyeh,
b/ konstrukeyjno=budowlanych obiektéw budo wlanych w budownictwie osdb
fizyeznych, z wyiaczeniem konstrukeji fundam w,'f:o‘r zgbokich i trudniej-
'sZyeh konstruke ji statycznie niewyz: \,Zalrnrch |
2/ w budownictwvie oséb Fiz gyczryeh -~ do kierowaniz, nadzorowsnia i konmtrolowani
budowy, kierowenia i konirolowania wytwarzania konstrukeyjnych elementdw
, budewlanych oraz oceniznia i badeaniez stanu techniczZnego obiektdw budowlanych
" 2 wyTaczeniem konstrukcji funjamentéw gebokich i trudniejszych konstrikeji
statycznie niewyznaczalnych. o
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