UCHWALA NR XXV11/140/06
RADY GMINY MIASTKOWO

z dnia 27 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
wsi Miastkowo w gminie Miastkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 127, Nr 214, poz. 1868; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
7 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087) oraz w zwiazku z wykonaniem uchwaly Nr X/55/03
Rady Gminy Miastkowo z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo dla terenow polozonych
w granicach administracyjnych wsi Miastkowo uchwala si¢ co nastgpuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢ zgodnos$¢ niniejszego planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo (Uchwata Nr 67/X1/99
Rady Gminy Miastkowo z dnia 9 grudnia 1999 r.), ktore stosownie do przepisu art. 9 tejze
ustawy, sporzadzone zostato w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
wsi Miastkowo, w gminie Miastkowo.

2. Plan obejmuje, stanowiace integralna cze$¢ niniejszej uchwaly, obszary okreslone
w zalacznikach do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu 1 przedstawione
na rysunkach niniejszego planu:

1) rysunek Nr 1, w skali 1:5 000 — grunty rolno-le$ne z zakazem zabudowy;

2) rysunek Nr 2, w skali 1:2 000 — inwestycyjne obszary planistyczne.

§ 3. 1 Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotuje si¢ przepisy prawa bez podania ustawy,
nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) granicy zwartej zabudowy wsi — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona szczegdtowo
W niniejszym planie granicg terenow, ktére w wyniku realizacji polityki przestrzennej
gminy przewidziane s do koncentracji zabudowy;

2) inwestycyjnym obszarze planistycznym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ gminy,
polozonej w granicach okre$po O
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3) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) budynkiem jednorodzinnym, w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.),
innym budynkiem mieszkalnym, spelniajacymi parametry zabudowy okreslone
w niniejszej uchwale, w przepisach o warunkach technicznych jakie powinny spetniaé
budynki i ich usytuowanie,

b) budynkami w zabudowie zagrodowej, speilniajacymi parametry zabudowy okreslone
w niniejszej uchwale, w przepisach o warunkach technicznych jakie powinny spetniac¢
budynki 1 ich wusytuowanie oraz w warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie. Chociaz, stosownie do przepisu art. 3
ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnos$ci gospodarczej (Dz. U. Nr 173,
poz. 1807, z p6zn. zm.), dziatalnos¢ wytworcza w rolnictwie w zakresie upraw rolnych
oraz chowu 1 hodowli zwierzat, ogrodnictwa, warzywnictwa, lesnictwa i rybactwa
srédladowego, a takze wynajmowania przez rolnikdw pokoi, sprzedazy positkow
domowych 1 $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwiazanych
z pobytem turystow, nie zaliczona jest do dziatalno$ci gospodarczej, to obiekty
1 stosowane w nich technologie, jako przedsigwzigcia, musza spetnia¢ warunki
i standardy ustalone dla terenow zabudowy mieszkaniowej, po przeprowadzeniu,
w miar¢ potrzeby, zwigzanego z ochrona srodowiska postgpowania przewidzianego
prawem,

4) dziatalnosci ustugowe;j lub innej nieuciazliwej aktywnosci gospodarczej — zgodnie z art. 2
ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnoSci gospodarczej, zarobkowa
dziatalno$¢ handlowa i1 ustugowa oraz wytworcza, budowlana a takze dziatalnos¢
zawodowa, wykonywana w sposob zorganizowany i ciagly, ktora nie musi by¢
poprzedzona sporzadzeniem raportu jej wptywu na $srodowisko lub podlega przepisom
art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pdzn. zm.) i sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane;

5) aktywnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ aktywnos¢, ktora podlega przepisom
art. 51 ust. 1 pkt. 1 1 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zm.) i moze by¢ realizowana na przeznaczonych pod
zabudowe zwiazang z taka dziatalno$cia terenach, po przeprowadzeniu postgpowania
przewidzianego prawem,;

6) rolniczej aktywnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarcza
w rolnictwie, ktora podlega przepisom art. 51 wust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pdzn. zm.)
1 jednoczes$nie spelnia warunki techniczne jakie powinny spetnia¢ budynki i ich
usytuowanie oraz warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze
1ich usytuowanie;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwiazang z realizacja celow
publicznych, o ktérych mowa w art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.) lub
zabudowg zwiazana z ustugami uzytecznosci publicznej;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ celow publicznych,
o ktorych mowa w art. 6 pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.).

ROZDZIAL 11
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USTALENIA DOTYCZACE ZAKAZU ZABUDOWY NA GRUNTACH
ROLNYCH, ORAZ DOTYCZACE TERENOW DO ZALESIENIA NA OBSZARZE
WSI, PRZEDSTAWIONYM W ZALACZNIKU NR 1

§ 4. 1 Do obszarow planistycznych, przedstawionych w zataczniku Nr 1, (skala 1:5000),
odnosza si¢:

1) tekstowe ustalenia dotyczace obszardéw z zakazem zabudowy,

2) graficzne ustalenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Na obszarach przedstawionych w zataczniku Nr 1 nie wystgpuja uwarunkowania,
ktére powoduja potrzebg ustalania innych niz wymienione w pkt. 2 warunkow
zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 1 3,

3. Tekstowe ustalenia dotyczace obszardéw, przedstawionych w zalaczniku Nr 1
stosownie do przepisu art. 15 ust 2, obowiazuja w nast¢pujacym zakresie:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych.

4. Rysunek planu, przedstawiony w zataczniku Nr 1, obowiazuje w zakresie:
1) przeznaczenia terendw na rozne funkcje,

2) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu 1 sposobie
zagospodarowania.

5. Na rysunku planu, przedstawionym w zalaczniku Nr 1, zaznaczono informacyjnie:
1) granicg wsi;
2) obszar obowiazujacego planu miejscowego;
3) granicg obszaru chronionego krajobrazu;
4) granicg obszaréw zagrozonych powodzia;
5) przebieg linii energetycznych;
6) teren lasow;

7) stanowiska archeologiczne i ich numeracjg.

§ 5.1 Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

2. Wyznaczono nastgpujace obszary planistyczne z zakazem zabudowy w zwiazku z:

1) wystepowaniem kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem RP;
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2) wystgpowaniem obszarow preferowanych do zalesienia, oznaczonych na rysunku planu
symbolem Z (wg planu urzadzenia lasu) lub ZP (ze wzgledu na preferencje wynikajace
z uwarunkowan fizjograficznych).

3. Na objetych niniejszym planem terenach wystgpowania kompleksow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (RP):

1) zakaz budowy nowej zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej;

2) mozliwo$¢ zalesien na terenach o trudnych uwarunkowaniach fizjograficznych (np. spadki
pow. 15°) zmniejszajacej si¢ rentowno$ci upraw rolnych, pod warunkiem zachowania
ustalen niniejszej uchwaty oraz przepiséw szczegdlnych w tym zakresie;

3) utrzymanie a takze mozliwo$¢ rozwoju istniejacych na tych obszarach drog, ciekow
wodnych, melioracji i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi tych
terendw oraz inwestycyjnych obszarow planistycznych;

4) mozliwo$¢ poszukiwania, na gruntach rolnych poza granicami zwartej zabudowy wsi,
miejsca lokalizacji inwestycji, ktore nie moga by¢ lokalizowane w tych granicach, pod
warunkiem uwzgledniania wykluczen Iub ograniczen zabudowy wynikajacych
z uwarunkowan przestrzennych, okre$lonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz sporzadzenia zmiany niniejszego planu
miejscowego.

4. Na objetych niniejszym planem terenach do zalesienia:

1) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z obstuga
gospodarki lesnej, poza mozliwoscia uzupetnienia zabudowy na istniejacych siedliskach,
z zachowaniem przepiséw dotyczacych odlegtosci zabudowy od terenow zalesionych;

2) wzdhuz istniejacych drég nalezy pozostawi¢ nie zalesione pasy terendw, na ktorych
mozliwe bedzie w przysztosci poszerzenie drog do parametréw ustalonych w przepisach
o drogach publicznych;

3) realizacja zalesienia musi nastgpowaé zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami szczeg6lnymi.

§ 6. 1 Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.):

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bezposrednio do gruntu i1 ciekow
wodnych oraz uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej (art.72 ust.1 pkt 4
wymienionej wyzej ustawy);

2) wykonywanie nowoprojektowanych ciagéw komunikacyjnych, linii napowietrznych
i kablowych, podziemnych rurociagéw oraz innych obiektow liniowych, w sposob
zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na $rodowisko, w tym ochrong walorow
krajobrazowych (art. 73 ust 2 wymienionej wyzej ustawy);

3) zapewnienie zachowania walorow krajobrazowych przez zachowanie starodrzewu,
z wyjatkiem egzemplarzy zagrazajacych bezpieczenstwu oraz zadrzewien srodpolnych;
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4) utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekéw wodnych oraz kanaléw melioracyjnych;

5) utrzymanie istniejacych dojazdow do pdl lub wytyczanie nowych, niezbednych
w przypadku zabudowy utrudniajacej dotychczasowy dojazd do pol;

6) tereny potozone w dolinach rzek i wigkszych ciekow wodnych pozostaja w uzytkowaniu
rolniczym z zakazem zabudowy mieszkaniowe;.

3. Na podstawie przepisow art. 27 ust 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p6zn. zm.):

1) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych
w odlegltosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

2) we wsi Miastkowo wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi. na ktorych
nalezy postepowac zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) na narazonych na niebezpieczenstwo powodzi terenach zakaz zmian uksztattowania terenu
1 usuwania ro$linnosci, z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych.

4. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i1 opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.):

1) na rysunku Nr 1 zaznaczono wystgpujace na przedmiotowym obszarze nastgpujace
stanowiska archeologiczne:

a) stanowisko Nr 7 — cmentarzysko, kultura przeworska,
b) stanowisko Nr 21 — osada sredniowieczna,
¢) stanowisko Nr 29 — osada $redniowieczna.

2) zaznaczone na rysunku planu stanowiska obejmuje si¢ archeologiczna ochrona
konserwatorska. Przedmiotem ochrony sa mogace znajdowa¢ si¢ tam zabytki
archeologiczne;

3) wszystkie osoby, ktore prowadzac roboty ziemne odkryja przedmiot co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowiazane do przestrzegania przepisow
ustawy a w szczegdlnosci dotyczacych:

a) wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i1 wstrzymaniu wszelkich robot mogacych
go uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

¢) niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub
Wéjta Gminy Miastkowo.

5. Na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92, poz. 880),

1) obowiazek przestrzegania zakazoéw zawartych w rozporzadzeniu Nr 11/05 Wojewody
Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi;
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2) obowiazek zachowania i ochrony wszystkich okazéw drzew, ktoére maja charakter
pomnikéw przyrody.

ROZDZIAL 11

USTALENIA OGOLE DOTYCZACE OBSZAROW PRZEDSTAWIONYCH
W ZALACZNIKACH 2, 3,4, 5

§ 7. 1. Do kazdego obszaru, przedstawionego w zalacznikach Nr 2, 3, 4, 1 5 odnosza sig:

1) tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich obszarow;
2) tekstowe ustalenia odnoszace si¢ do poszczegdlnych obszaréw;
3) graficzne ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Tekstowe ustalenia  dotyczace  wszystkich  obszarow, przedstawionych

w zatacznikach Nr 2, 3, 4, 1 5 stosownie do przepisu art. 15 ust 2, obowiazuja w nastepujacym
zakresie:

1) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw, w tym terendow gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym linie zabudowy obiektow wzdtuz drog;

6) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Tekstowe ustalenia odnoszace si¢ do poszczegdlnych obszaréw planistycznych,
przedstawionych w zalacznikach Nr 2, 3, 4, i 5, stosownie do przepisu art. 15 ust. 2,
obowiazuja w nast¢pujacym zakresie:

1) przeznaczenie terenow pod rézne funkcje lub rézne sposoby zagospodarowania;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

4. Na obszarach objetych planem nie wyznaczono terendw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomos$ci. W zwiazku z tym ustalen dotyczacych
granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 15, ust. 3 pkt 1 oraz szczegdétowych zasad i warunkow scalenia

i podzialu nieruchomosci objgtych planem, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 8,
nie formutuje sig.
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5. Ustalenia planu zawarte na rysunku planu, przedstawionym w zatacznikach Nr 2, 3,
4,15 obowiazuja w zakresie:

1) przeznaczenia terenow na rézne funkcje, oznaczone symbolami, przy czym funkcja
podstawowa — oznaczona jest na rysunkach zmian planu jako pojedynczy symbol lub
zbior symboli funkcji rozdzielonych przecinkami. Mozliwe jest taczne lub oddzielne
wystgpowanie funkcji podstawowych;

2) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu 1 sposobie
zagospodarowania;

3) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

6. Na rysunkach planu, przedstawionych w zatacznikach Nr 2, 3, 4, i 5 zaznaczono
informacyjnie:

1) przebieg granic zwartej zabudowy wsi;

2) granice migdzy sotectwami,

3) przebieg linii energetycznych;

4) orientacyjne lokalizacje stacji transformatorowych;
5) teren lasow;

6) stanowiska archeologiczne.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH OBSZAROW PRZEDSTAWIONYCH
W ZALACZNIKACH 2, 3, 4,5

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) utrzymanie we wilasciwym stanie technicznym 1 estetycznym wszystkich obiektow
1 terenow, na ktorych sg usytuowane;

2) poprawa formy architektonicznej obiektow dysharmonijnych z otoczeniem oraz
stosowanie zieleni ostonowej wokot obiektow, ktorych wygladu estetycznego nie da sig
poprawic;

3) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw jednospadowych i asymetrycznych
oraz stosowania imitacji potaci dachowych i elementéw z tworzyw sztucznych i blach
na $cianach budynku;

4) przy podejmowaniu prac modernizacyjnych lub konserwatorskich w istniejacych
budynkach, nalezy podnies¢ standard zagospodarowania dzialek, na ktérych znajduja si¢
te budynki, stosownie do ich przeznaczenia, ze szczegdélnym zwroceniem uwagi
na zabezpieczenie odpowiedniej ilosci parkingdéw, przej$¢ dla pieszych i1 urzadzenie
zieleni;

5) w przypadku kiedy, na terenach przeznaczonych do zabudowy wystepuja, obok siebie,
parcele gruntow rolnych nie posiadajacych parametrow dzialek budowlanych
- a stosownie do przepisu art. 2 pkt 12 ustawy, realizacja obiektow budowlanych jest
dopuszczalna dopiero na dziatce, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi
wynikajace z odrgbnych przepisow i aktoéw prawa miejscowego - ich zabudowa moze
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nastapi¢ tylko wtedy, kiedy zostana polaczone do rozmiaréw spetniajacych nastgpujace
parametry:

a) stosownie do przepisu art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane minimalna dziatka,
na ktérej mozna zlokalizowaé budynek gospodarczy o pow. 10 m® jest dziatka,
o powierzchni 500 m . Ustala si¢ zatem, ze dziatka budowlana pod budowe nowego,
wolnostojacego budynku mieszkalnego nie powinna by¢ mniejsza niz 800 m?

b) majac na wzgledzie mozliwos¢ budowy na dzialce domu jednorodzinnego o
szerokosci frontu 10 m i odleglo$ciach od granic sasiednich dzialek po 4 m minimalna
szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 18 m, lub w sposob uzgodniony z witascicielami
dziatek sasiednich zostana jednocze$nie uzyte na poszerzenie tych sasiednich dziatek,

6) obowiazek ksztaltowania przestrzeni w liniach rozgraniczajacych drég, ze szczegdlnym
zwrdceniem uwagi na urzadzenie chodnika dla pieszych i $ciezki dla row
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2. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.), zapewnianie kompleksowego rozwigzania
problemow zabudowy wsi, poprzez:

1) zakaz lokalizacji, w granicach zwartej zabudowy wsi, inwestycji stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii
(art. 73 ust. 3 1 4 wymienionej wyzej ustawy);

2) zaliczanie teren6w oznaczonych symbolami:

a) UP(O), MN-1 oraz MN-2 - do terendw z dopuszczalnym poziomem halasu jak dla
terenow, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt lc ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.) oraz poz. 2, w tab. 1
zalacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841),

b) pozostatych terenéw wystepujacych w granicach zwartej zabudowy wsi, do terenow,
z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terendéw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2
pkt la ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z poézn. zm.) oraz poz.3, w tab. 1 zalacznika do rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841),

3) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych S$ciekdw bezposrednio do gruntu i ciekow
wodnych oraz uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej (art.72 ust.1 pkt 4
wymienionej wyzej ustawy);

4) wykonywanie nowoprojektowanych ciagéw komunikacyjnych, linii napowietrznych
i kablowych, podziemnych rurociagéw oraz innych obiektéw liniowych, w sposob
zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na $srodowisko, w tym ochrong walorow
krajobrazowych (art. 73 ust 2 wymienionej wyzej ustawy);

5) zapewnienie zachowania waloréow krajobrazowych przez zachowanie starodrzewu,
z wyjatkiem egzemplarzy zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi lub obiektow;

6) utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekéw wodnych oraz kanatow melioracyjnych
przez odpowiednie zagospodarowanie dziatek lub zastosowanie przepustow;

7) utrzymanie istniejacych dojazdéow do pdl lub wytyczanie nowych, niezbednych
w przypadku zabudowy utrudniajacej dotychczasowy dojazd do pol;

8) gromadzenie odpaddéw komunalnych w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych
1 zapewnienie wywozenia odpadow na wysypisko;

9) postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystapienia, musi by¢
zgodne z ustawami o ochronie srodowiska oraz o odpadach;

10) stosowanie ekologicznych no$nikow energii do ogrzewania pomieszczen i procesow
produkcyjnych;

11) mozliwos¢ poszukiwania, na gruntach rolnych poza granicami zwartej zabudowy wsi,
miejsca lokalizacji inwestycji, ktore nie moga by¢ lokalizowane w tych granicach, pod
warunkiem uwzgledniania wykluczen Iub ograniczen zabudowy wynikajacych
z uwarunkowan przestrzennych, okre$lonych w studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy oraz sporzadzenia zmiany niniejszego planu
miejscowego.

3. Na podstawie przepisow art. 6 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) przestrzeganie zasady, ze ustalenia niniejszego planu ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposOb wykonywania prawa wtasnos$ci nieruchomosci;

2) przestrzeganie zasady, ze zabudowa i zagospodarowanie terendw nie moze naruszac
chronionego prawem interesu publicznego oraz interesu jednostek organizacyjnych
a takze interesu osob trzecich.

4. Na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) w zakresie ogolnych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) obiekty umieszczone w gminnej ewidencji zabytkéw zaznaczono na odpowiednim
rysunku planu a ustalenia dotyczace tych obiektow zamieszczono w pkt 3 rozdziatu V,
niniejszej uchwaty (art. 19 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami);

2) przy kazdorazowym wydawaniu pozwolenia na budowg nalezy dodatkowo zwerytfikowac
dane dotyczace zabytkdw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow 1 postepowad
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) wszystkie osoby prowadzace roboty budowlane lub ziemne, ktére odkryja przedmiot co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowiazane do przestrzegania
przepisow ustawy a w szczegolnosci dotyczacych:

a) wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu 1 wstrzymaniu wszelkich robot mogacych
go uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

¢) niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub
Wéjta Gminy Miastkowo.

§ 10. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Za przestrzeh publiczna, wymagajaca szczegolnego projektowania i ustalania zasad
jej utrzymania we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym uwaza sig:

1) przestrzen migdzy liniami rozgraniczajacymi drog;
2) przestrzen wydzielong z powierzchni terenu przeznaczonego pod:
a) obiekty realizowane jako cele publiczne do uzytkowania publicznego,
b) ustugi komercyjne do uzytkowania publicznego,
c) obiekty sakralne,
d) aktywnos$¢ gospodarcza,
3) tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

3. Przestrzen publiczna, o ktorej mowa w ust.2, moze znajdowaé si¢ przed
ogrodzeniem terenu przeznaczonego na obiekt, o ktorym mowa w pkt. 2), lub wewnatrz
ogrodzenia.
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4. Na cze$ci dziatki wydzielonej pod urzadzenie przestrzeni publicznej zrealizowane
by¢ musi zagospodarowanie terenu odpowiednie do petnionej przez obiekt funkcji
a w szczegolnosci:

1) przejscia dla pieszych;

2) os$wietlenie;

3) zielen urzadzona;

4) obiekty matej architektury;
5) miejsca postojowe 1 parkingi.

§ 11. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw goérniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na inwestycyjnych obszarach planistycznych, objetych niniejszym planem nie
wystepuje:
1) niebezpieczenstwo wystapienia powodzi;
2) wynikajace z uwarunkowan fizjograficznych niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas

ziemnych.

§ 12..1 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury techniczne;.

2. Komunikacja:

1) ustala si¢ nastgpujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terenow pod:

a) KG-1 — istniejaca krajowa droge gtowna — docelowo gidéwna ruchu przyspieszonego,
b) KG-2 — projektowana przebudowa skrzyzowania z droga krajowa,

c) KZ-1 — istniejaca wojewddzka droge zbiorcza,

d) KL-1 — istniejaca powiatowa droge lokalna,

e) KL-2 — projektowana lub poszerzana droge lokalna,

f) KD-1 — istniejaca droge dojazdowa,

g) KD-2 — projektowang lub poszerzang drog¢ dojazdowa,

h) KW-1 —istniejaca droge wewngtrzna,

1) KW-2 — projektowana droge wewnetrzna, o szerokosci przedstawionej na
odpowiednim rysunku planu, wykonanie ktérej warunkuje mozliwo$¢ podziatlu terenu
na dzialki i ich zabudowe,

J) 8KS, 33KS — parkingi i place postojowe oraz obiekty zwiazane z obstuga komunikac;ji,
zagospodarowywane zgodnie z przepisami o drogach i ochronie srodowiska,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KG-1, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) utrzymanie drogi w dotychczasowym przebiegu,
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b) szeroko§¢ drogi utrzymuje si¢ w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych,
dopuszczajac mozliwo$¢ poszerzen w celu lokalizacji zatok autobusowych, urzadzen
odwodnienia powierzchniowego oraz skrzyzowan a takze innych elementéw
wchodzacych w zakres przebudowy drogi, stosownie do rozwigzan przyjetych
w projekcie przebudowy drogi, z zachowaniem przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami,

¢) realizacja naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych — 10 x 10 m, zapewniajacych pole
widoczno$ci, na skrzyzowaniach drogi gtéwnej z drogami nizszych klas,

d) ograniczanie bezposrednich zjazdow z posesji na droge krajowa, do tych, ktore
zostang uzgodnione z zarzadca drogi,

e) przy wymianie starych lub budowie nowych ogrodzen nalezy realizowa¢ narozne
$cigcia ich linii, stosownie do $cig¢ linii rozgraniczajacych drogi,

f) w przypadku przebudowy drogi nalezy dazy¢ do:

- uzyskania parametréw drogi zgodnie z przepisami warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

- realizacji dwukierunkowej $ciezki rowerowej o szerokosci 2 m,
- realizacji chodnika dla pieszych w obrebie obszarow zwartej zabudowy wsi,

-na odcinkach drogi przebiegajacych wzdhuz zabudowy mieszkaniowej nalezy
stosowa¢ rozwigzania techniczne sluzace ograniczeniu jej uciazliwosci, takie jak
cichobiezne nawierzchnie, ekrany akustyczne i rozwigzania ptynnie spowolniajace
ruch, z wylaczeniem progoéw spowalniajacych ruch.

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KG-2, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) przebudowa skrzyzowania z droga krajowa wedlug projektu branzowego, zgodnie
z przepisami warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie oraz uwarunkowaniami wlasno§ciowymi istniejacymi w chwili realizacji
drogi, z zachowaniem przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KZ-1, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) utrzymanie drogi w dotychczasowym przebiegu,

b) realizacja naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych — 10 x 10 m, zapewniajacych pole
widocznosci, na skrzyzowaniach drogi zbiorczej z drogami nizszych klas,

¢) przy wymianie starych lub budowie nowych ogrodzen nalezy realizowa¢ narozne
$cigcia ich linii, stosownie do $cig¢ linii rozgraniczajacych drogi,

d) szerokos¢ drogi utrzymuje si¢ w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych,
dopuszczajac mozliwo$¢ poszerzen w celu lokalizacji zatok autobusowych, urzadzen
odwodnienia powierzchniowego oraz skrzyzowan a takze innych elementéw
wchodzacych w zakres przebudowy drogi, stosownie do rozwigzan przyjetych
w projekcie przebudowy drogi, z zachowaniem przepisow o gospodarce
nieruchomog$ciami,

e) w przypadku przebudowy drogi nalezy dazy¢ do:

- uzyskania parametréw drogi zgodnie z przepisami warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
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- realizacji dwukierunkowej $ciezki rowerowej o szerokosci 2 m,
- realizacji chodnika dla pieszych w obrgbie obszaréw zwartej zabudowy wsi,

-na odcinkach drogi przebiegajacych wzdtuz zabudowy mieszkaniowej nalezy
stosowa¢ rozwiazania techniczne sluzace ograniczeniu jej uciazliwosci, takie jak
cichobiezne nawierzchnie, ekrany akustyczne i rozwigzania ptynnie spowolniajace
ruch, z wylaczeniem progoéw spowalniajacych ruch.

f) w obiektach projektowanych wzdtuz drogi nalezy stosowaé¢ odpowiednie rozwiazania
konstrukcyjne i budowlane, sluzace ograniczeniu oddziatywania hatasu i wibracji do
poziomu okreslonego w obowiazujacych przepisach,

5)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KL-1, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) utrzymanie drogi w dotychczasowym przebiegu,

b) szeroko$¢ drogi utrzymuje si¢ w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych,
z mozliwoscia jej poszerzen w celu lokalizacji zatok autobusowych, urzadzen
odwodnienia powierzchniowego oraz skrzyzowan lub przebudowy drogi, stosownie do
rozwigzan przyjetych w projekcie drogi, z zachowaniem przepisow o gospodarce
nieruchomosciami,

¢) realizacja naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych — 5 x 5 m, zapewniajacych pole
widocznos$ci na skrzyzowaniach drég lokalnych z drogami nizszych klas,

d) przy wymianie starych lub budowie nowych ogrodzen dzialek lezacych przy
skrzyzowaniach nalezy realizowa¢ narozne $cigcia ich linii, stosownie do $cie¢ linii
rozgraniczajacych drogi,

e) w przypadku przebudowy drogi, nalezy dazy¢ do:

- uzyskania parametréw drogi zgodnie z przepisami warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie,
- realizacji chodnika dla pieszych i $ciezki dla rowerzystow,
- realizacji zatok postojowych 1 urzadzen do odwodnienia powierzchniowego,
6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KL-2, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m,

b) linie rozgraniczajace drég musza by¢ wyniesione na grunty, przed przystapieniem do
zabudowy terenow do nich przyleglych,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-1, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) utrzymanie drogi w dotychczasowym przebiegu,

b) szeroko$¢ drogi, utrzymuje si¢ w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych,
z mozliwoscia jej poszerzen w celu lokalizacji urzadzen zwiazanych z jej
funkcjonowaniem lub w zwiazku z przebudowa drogi stosownie do rozwigzan
przyjetych w projekcie drogi, z zachowaniem przepisow o gospodarce
nieruchomosciami,

¢) realizacji naroznych $cigé linii rozgraniczajuacych — 5 x 5 m, zapewniajacych pole
widocznosci, na skrzyzowaniach drog lokalnych z drogami nizszych klas,
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d) przy wymianie starych lub budowie nowych ogrodzen dziatek lezacych przy
skrzyzowaniach nalezy realizowa¢ narozne $cigcia ich linii, stosownie do $cigé linii
rozgraniczajacych drogi,

e) w przypadku przebudowy drogi, nalezy dazy¢ do:

- uzyskania parametrow drogi zgodnie z przepisami warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

- projektowania 1 realizacji zatok postojowych 1 urzadzeh do odwodnienia
powierzchniowego.

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-2 obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m,

b) linie rozgraniczajace drog musza by¢ wyniesione na grunty, przed przystapieniem do
zabudowy terenéw do nich przylegtych,

¢) realizacji naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych — 5 x 5 m, zapewniajacych pole
widoczno$ci, na skrzyzowaniach drog lokalnych z drogami nizszych klas,

d) przy wymianie starych lub budowie nowych ogrodzen dziatek lezacych przy
skrzyzowaniach nalezy realizowa¢ narozne $cigcia ich linii, stosownie do $cigé linii
rozgraniczajacych drogi,

e) dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni drogi w standardzie jak inne istniejace drogi
gminne, w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci finansowych gminy,

9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KW-1, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) szeroko$¢ istniejacych drég wewnetrznych utrzymuje si¢ w istniejacych granicach
wladania, pod warunkiem, ze obstuguja one docelowo wydzielone dotychczas dziatki
budowlane,

b) w przypadku konieczno$ci zmiany parametrow istniejacej drogi wewngtrznej
obowiazuja ustalenia jak w pkt. 10b i c,

10) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KW-2, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) drogi wewngtrzne sa niepublicznymi drogami obstugujacymi przeznaczone pod
zabudowe grunty, ktére moga by¢ podzielone na dziatki budowlane, po wydzieleniu
drogi wewngtrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla
wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowieniu dla tych dziatek innych stuzebnosci
drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewngtrznej z nieruchomosci
objetej podziatem. Nie ustanawia si¢ stuzebnosci na drodze wewngtrznej w przypadku
sprzedazy wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedaza udziatu w prawie do dziatki
gruntu stanowiacej droge wewnetrzna (art. 93 ust 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543),

b) dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ktoére nie posiadaja mozliwosci
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej nalezy wydzieli¢ drogi wewngtrzne,
posiadajace: jezdnig, pas ruchu pieszego i pas niezbedny dla umieszczenia sieci
uzbrojenia technicznego, zgodnie z przepisami:
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- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204,
poz. 2086, z p6zn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603),

¢) droga wewngtrzna powinna posiadac¢ nastgpujaca szerokos¢:
- 8 m w liniach rozgraniczajacych — jesli jej dtugo$¢ widoczna od poczatku do konca

drogi, nie przekracza 60 m i w przysztosci nie ma potrzeby przedtuzenia jej na droge
obstugujaca wigcej dziatek niz w chwili jej wydzielania,

- 10 m w liniach rozgraniczajacych — jesli wyznacza si¢ ja w innym, niz okreslonym
wyzej, przypadku.

11) ustalenia zawarte w pkt.10 lit. b i c obowiazuja takze do drog wewnetrznych, ktére beda
wydzielane na terenach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej, w przypadku
podzialu gruntu na dziatki budowlane, a ich przebieg nie jest oznaczony na rysunku
planu;

12) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8KS i 33KS obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) budowa parkingoéw, placow postojowych 1 urzadzen zwiazanych z obstuga
komunikacji, wg przepiséw szczeg6lnych w tym zakresie,

b) szczegolne zwrocenie uwagi na wymagania ochrony srodowiska dotyczace budowy
twardej] nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi splyw wody do wpustow
kanalizacyjnych z osadnikami btota i1 tapaczami oleju,

13) ustala si¢ nastepujace potozenie linii zabudowy wzgledem drog:

a) jesli na rysunku planu nie oznaczono przebiegu linii zabudowy obiektéw budowlanych
wzgledem  drogi, nowe obiekty budowlane musza by¢ lokalizowane
w nastgpujacych odleglosciach od linii rozgraniczajacych drog:

- od drogi gléwnej — minimum 25 m,

- od drogi zbiorczej — minimum 16 m,

- od drogi lokalnej — minimum 6 m,

- od drogi dojazdowej — minimum 5 m,
- od drogi wewngtrznej — minimum 4 m.

14) jesli na rysunku planu nie zaznaczono inaczej, na terenach przeznaczonych do zabudowy
(z cyfra 2 przy symbolu przeznaczenia terenu) frontowe linie zabudowy obiektow
budowlanych od drog nie moga przebiegac blizej niz:

a) 25 m — od linii rozgraniczajacych drogi krajowej,

b) 16 m — od linii rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej,
¢) 6 m — od linii rozgraniczajacych drogi lokalne;j,

d) 5 m — od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;,

e) 4 m — od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej,
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15) na terenach juz zabudowanych lub czeSciowo zabudowanych, frontowa linia zabudowy
powinna nawiazywaé¢ do linii zabudowy sasiednich budynkow znajdujacych sig
w dobrym stanie technicznym, jesli sa one zlokalizowane nie blizej niz:

a) 10 m — od linii rozgraniczajacych drogi krajowej,

b) 8 m — od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej,
¢) 6 m — od linii rozgraniczajacych drogi lokalne;j,

d) 5 m — od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;,
e) 4 m — od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej,

16) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ oddalona od
frontowej linii zabudowy wigcej niz:

a) przy drodze krajowej — 35 m,
b) przy drodze wojewodzkiej — 25 m,
¢) przy pozostatych drogach — 20 m,

17) zagospodarowanie zielenia niezabudowywanych paséow terenu potozonych pomigdzy
frontowymi liniami zabudowy oraz liniami rozgraniczajacymi drég publicznych,
ze szczegblnym zwrdceniem uwagi na zielen izolacyjna wzdtuz drogi. Pozwoli to na
poprawg standardu zamieszkiwania wzdhuz drog;

18) lokalizowanie reklam w pasach drogowych jest mozliwe przy spelnieniu nastgpujacych
warunkow:

a) maksymalna powierzchni jednej reklamy nie moze przekraczaé 8 m?,

b) wysoko$¢ umieszczania reklam nie moze przekracza¢ 6 m od poziomu terenu,
¢) zapewnienie pelnej ekspozycji obiektéw srodowiska kulturowego,

d) brak zakiécen w ruchu kotowym 1 pieszym,

e) otrzymanie zgody , od zarzadzajacego droga lub terenem, na planowane usytuowanie
reklamy.

3. Infrastruktura techniczna.
1) zaopatrzenie w wodg:

a) z rozbudowywanej, w miar¢ potrzeb, komunalnej sieci wodociagowej. Do czasu
wybudowania wodociagu komunalnego mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg ze studni,

b) w zabudowie kolonijnej — z indywidualnych uj¢¢ wody, z wyjatkiem tych kolonii,
ktore leza na szlaku sieci wodociagowe;,

¢) przy projektowaniu obiektow i zmiany sposobu zagospodarowania terenéw nalezy,
w projekcie zagospodarowania terenu lub dziatki, uwzglednia¢ zapotrzebowanie na
wode do celéow przeciwpozarowych, zgodnie z ustaleniami przepisOw prawa w tym
zakresie,

2) odprowadzanie $ciekow:

a) do zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej, lokalnych Iub indywidualnych
systemOw oczyszczania §ciekOw posiadajacych atest w zakresie ochrony srodowiska,
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b) inne rozwiazania odprowadzania $ciekow dopuszczalne w miarg powstajacych
mozliwosci 1 rozwiazan technicznych, dostgpnych w obrocie handlowym,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacych lub uzupetlnianych, w miarg potrzeb, sieci elektroenergetycznych,

b) ze stacji transformatorowych, ktorych orientacyjna lokalizacje oznaczono symbolem
graficznym na rysunkach planu; w przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych
stacji transformatorowych, inwestor musi udostgpnic teren do ich lokalizacji,

c) wzdtuz linii wysokiego napigcia moga by¢ ustalone obszary ograniczonego
uzytkowania, stosownie do przepisoOw szczeg6dlnych w tym zakresie,

4) zasilanie w gaz:
a) ludnos¢ wykorzystuje mozliwosci zaopatrzenia w gaz bezprzewodowy,

b) zaopatrzenie w gaz przewodowy po zaistnieniu mozliwosci, zgodnie z planem
rozwoju sieci sporzadzanych przez gestora tej infrastruktury,

5) ogrzewanie:
a) z indywidualnych zrddet ciepta,

b) nowe obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje cieplne wykorzystujace ekologiczne
no$niki energii cieplnej lub instalacje posiadajace atest spetniania standardow ochrony
srodowiska.

6) niezb¢edne modernizacje sieci infrastruktury technicznej dokonywane by¢ moga na
terenach ich dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem przypadkéw, kiedy modernizacja
sieci zwigzana jest ze zmiang sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktorym,
w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu, przewidziano inny przebieg tych sieci;

7) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
poza jezdnia (za wyjatkiem drogi krajowej). Inny przebieg sieci — dopuszczalny, zgodnie
ze szczegoOtowymi rozwiazaniami branzowymi w tym zakresie, przyjetymi na etapie
pozwolenia na budowg, z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw szczegdlnych;

8) nowe obiekty zwiagzane z rozwojem infrastruktury technicznej powinny by¢ lokalizowane
na terenach komunalnych lub terenach pozyskiwanych do zasoboéw, zgodnie ze
wskazaniami miejsca ich lokalizacji w opracowaniach branzowych dotyczacych
elementéw tej infrastruktury;

9) w przypadku waskich dojazdéw do dziatek moze wystapi¢ konieczno$¢ prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej przez teren sasiadujacych z tymi dojazdami dziatek;

10) przytacza infrastruktury technicznej realizowane begda odpowiednio do potrzeb
inwestorow, okreslanych we wniosku o pozwolenie na budowe;

11) parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej, oraz szczegdélowe ich
rozmieszczenie, zostana okreslone w opracowaniach branzowych, przygotowywanych do
wniosku o pozwolenie na budowg tych sieci;

12) zasilanie obiektow budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
projektéw zagospodarowania terenéw lub dziatek budowlanych 1 uzyskiwanymi
warunkami zaopatrzenia w poszczegolne media, okreslanymi przez dostawce w trybie
wydawania pozwolen na budowg.
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§ 13. 1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Do czasu zagospodarowania terenow na funkcje zgodne z ustaleniami niniejszego
planu - grunty rolne pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

3. Tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, nie ustala sig.

Rozpziar V

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW, PRZEDSTAWIONYCH
W ZALACZNIKACH 2, 3, 4,5

§ 14. 1. Miastkowo — obszary planistyczne: 13.1 do 13.14.

2. Przeznaczenie terenow na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.

1) UP — tereny przeznaczone do realizacji celoéw publicznych lub obiektéw uzyteczno$ci
publicznej, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 7 ; tereny istniejacych obiektow ustug
publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP uzupelniono, w nawiasach,
dodatkowym symbolem funkcji uzytkowej tych obiektow np.: (S) — obiekt sakralny, (O) —
o$wiata, (Z) — o$rodek zdrowia (A) — obiekt administracji publicznej,

2) UP(O),M — teren istniejacej szkoty z mozliwoscia wystgpowania funkcji mieszkaniowe;j
w przysztosci,

3) M,U-1 — zabudowe mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 3 ust. 2 pkt 3 oraz lokalizacje ustug
lub innej nieuciazliwej aktywnos$ci gospodarczej, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 pkt 4
na terenach juz zabudowanych lub cz¢$ciowo zabudowanych,

4) M,U-2 — zabudowg mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 3 ust. 2 pkt 3 oraz lokalizacj¢ ustug
lub innej nieuciazliwej aktywnos$ci gospodarczej, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 pkt 4
na terenach wolnych od zabudowy,

5) MN-1 — zabudowe¢ mieszkaniowa, jednorodzinna;
6) MN-2 — projektowana zabudowg mieszkaniowa, jednorodzinna;
7) MR-1 — grunty rolne z zabudowa zagrodowa,

8) AG-1 — istniejaca zabudowe¢ zwiazana z aktywno$cia gospodarcza, o ktérej mowa
w § 3 ust. 2 pkt 6;

9) AG-2 — projektowana zabudowe¢ zwiazana z aktywnos$cia gospodarcza, o ktorej mowa
w § 3 ust. 2 pkt 6;

10) AG,KS-2 — projektowana zabudowg zwiazana z aktywnoscia gospodarcza, o ktorej
mowa w § 3 ust. 2 pkt 6 oraz projektowane parkingi;

11) AGR — zabudoweg zwiazana z aktywnos$cia gospodarcza w rolnictwie;
12) NO-2 — teren przeznaczony do realizacji oczyszczalni Sciekow;

13) UR — tereny przeznaczone do realizacji ustug zwiazanych z rekreacja (np.: pole
biwakowe);

14) ZC-1 — istniejacy cmentarz;

2006-02-01 8:16 18



15) ZC-2 — projektowany cmentarz.

3. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywno$ci zabudowy.

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 44UP(S), obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) zachowanie 1 utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektu sakralnego, oraz
terenu cmentarza przykoscielnego, ktora takze obejmuje si¢ ochrona konserwatorska,

b) ochronie podlegaja obiekty wpisane do ewidencji gminnej i do rejestru zabytkdéw
(wraz z ich strefa ochrony konserwatorskiej) a teren lezy w strefie ochrony
konserwatorskie;j,

¢) podniesienie standardu zagospodarowania terenu odpowiednio do ustalen zawartych
w § 10.

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 15UP(O); 19aUP(O)/M; 43UP(O),
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) tereny leza w strefie ochrony konserwatorskiej a ochronie podlega dodatkowo obiekt
wpisany do ewidencji gminnej — szkota drewniana na terenie 43UP(O),

b) zachowanie 1 utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym obiektu,
w ktérym miesci si¢ obecnie szkota z mozliwos$cia lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j
na terenie 19aUP(O)/M,

c¢) ksztattowanie lub podnoszenie standardu zagospodarowania terenu dziatki zgodnie
z ustaleniami § 10,

d) mozliwo§¢ uzupelnienia lub wymiany zabudowy, z zachowaniem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21UP(Z), obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej,

b) zachowanie 1 utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektu, w ktérym
miesci si¢ obecnie szkota,

c) ksztatltowanie lub podnoszenie standardu zagospodarowania terenu dziatki zgodnie
z ustaleniami § 10,

d) mozliwo$¢ uzupeklnienia lub wymiany zabudowy, z zachowaniem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22UP(A), obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) zachowanie i1 utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektu, w ktorym
miesci si¢ obecnie obiekt administracji publicznej (Urzad Gminy i Posterunek Policji),

b) ksztattowanie lub podnoszenie standardu zagospodarowania terenu dziatki zgodnie
z ustaleniami § 10,

¢) mozliwo$¢ uzupelienia lub wymiany zabudowy, z zachowaniem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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d) mozliwo§¢ zmiany przeznaczenia obiektéw na dzialce w ramach ustalonego
przeznaczenia na cele uzytecznos$ci publicznej,

5)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 40UP(O,SP),M obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowanie i1 utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym obiektu, w ktorym
miesci si¢ Gminny Osrodek Kultury i1 Straz Pozarna,

b) ksztattowanie lub podnoszenie standardu zagospodarowania terenu dziatki zgodnie
z ustaleniami § 10,

¢) mozliwo$¢ uzupetlnienia lub wymiany zabudowy, z zachowaniem warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d) mozliwo$§¢ zmiany przeznaczenia obiektow na dzialce w ramach ustalonego
przeznaczenia na cele uzytecznosci publicznej lub na cele mieszkaniowe,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 4M,U-1; 5M,U-1; 6M,U-1;
11M,U-1; 12M,U-1; 17M,U-1; 23M,U-1; 24M,U-1; 26M,U-1; 28M,U-1; 29M,U-1;
31M,U-1; 32M,U-1; 34M,U-1; 36M,U-1; 39M,U-1; 41M,U-1; 42M,U-1; 46M,U-1;
52M,U-1; 56M,U-1; 59M,U-1; 62M,U-1; 64M,U-1; 67M,U-1; 69M,U-1; 73M,U-1;
75M,U-1; 76M,U-1; 77M,U-1; 80M,U-1; 82M,U-1; 83M,U-1; 84M,U-1; 86M,U-1;
88M,U-1; 102M,U-1; 104M,U-1; 105M,U-1; 107M,U-1; obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) tereny 11M,U-1, 12M,U-1 1 42M,U-1 leza czgsciowo w strefie ochrony
konserwatorskie;j,

b) na terenie 6M,U-1 znajduje si¢ dom przy ulicy Kacpra Wieloucha nr 20, murowany
z 1927 roku, wpisany do ewidencji gminnej a na 42M,U-1 byly sad, obecnie budynek
mieszkalny, drewniany z 1870 roku,

c) zachowanie 1 rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w odpowiednim
stanie technicznym,

d) mozliwo$¢ uzupetnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie
z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie a takze z zachowaniem warunkéw
ustalonych ponizej,

e) gabaryty nowych obiektow musza stanowi¢ kontynuacj¢ gabarytow istniejacej
w sasiedztwie zabudowy,

f) ustugi lub inna nieuciazliwa aktywno$¢ gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w lokalu
budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

g) w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu uslugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustalen zawartych w § 10,

h) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,
1) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,
j) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

k) zakaz stosowania, w nowych budynkach mieszkalnych, dachéw jednospadowych
1 asymetrycznych oraz stosowania imitacji potaci dachowych umieszczanych
na $cianach budynku,
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1) powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczy¢ 35 %
powierzchni dziatki,

m) z dzialek rolnych o szerokos$ci powyzej 40 m moga by¢é wydzielane dziatki
budowlane pod warunkiem:

- nie organizowania nowego zjazdu na drogg krajowa i wojewddzka,
- mozliwosci uzyskania szerokosci dziatek bud. — min. 20 m,

- sprawdzenia mozliwos$ci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
n) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 16M,U-2; 20M,U-2; 27M,U-2;
30M,U-2; 33M,U-2; 35M,U-2; 37M,U-2; 47M,U-2; 54M,U-2; 60M,U-2; 63M,U-2;
65M,U-2; 66M,U-2; 68M,U-2; 70M,U-2; 72M,U-2; 78M,U-2; 79M,U-2; 81M,U-2;
85M,U-2; 87M,U-2; 89M,U-2; 92M,U-2; 101M,U-2; 103M,U-2; 106M,U-2; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie a takze z zachowaniem
warunkoéw ustalonych ponize;j,

b) ustugi lub inna nieuciazliwa aktywno$¢ gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w lokalu
budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

c) zabudowa dziatek budynkami, ktorych elewacje frontowe sa prostopadle do granic
podziatu whasnosci,

d) w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu uslugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustalen zawartych w § 10,

e) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,
g) poziom podlogi parteru nie wigcej niz 1,00 m od poziomu terenu,

h) powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigcej niz 30 % powierzchni
dziatki,

1) minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie
czynna,

j) z dziatek rolnych o szeroko$ci powyzej 40 m moga by¢ wydzielane dziatki budowlane
pod warunkiem:

- mozliwosci uzyskania szeroko$ci dziatek budowlanych — min. 20 m,

- sprawdzenia mozliwo$ci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

k) waskie dziatki gruntow rolnych, lezacych w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi drég, musza by¢ scalone przed wystapieniem o pozwolenie
na budowe w celu uzyskania dziatek budowlanych o szerokosci:

- min. 20 m — przy zabudowie tylko budynkiem mieszkalnym wolnostojacym,
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-min. 24 m — przy zabudowie budynkiem mieszkalnym i ustugowym lub przy
zabudowie zagrodowej,

- min. 16 m — przy zabudowie bliZzniaczej,

1) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw - w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

m) teren 16M,U-2 lezy czgéciowo w strefie ochrony konserwatorskiej,

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 19MN,U-1; 90MN-1; obowiazuja
nastg¢pujace ustalenia:

a) utrzymanie istniejacych obiektow w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym,

b) mozliwos$¢ uzupehienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zachowaniem warunkéw ustalonych
w rozdziale II,

¢) mozliwos¢ lokalizacji funkcji uslugowych w terenie 19MN,U-1. Teren ten lezy
czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej i znajduje si¢ na nim zabytek wpisany
do rejestru wraz z wtasna strefa ochrony konserwatorskiej,

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 61MN-2; 94MN-2; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu, z zachowaniem warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zachowaniem warunkow
ustalonych w rozdziale II,

10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2MR-1; 45MR-1; 48MR-1;
49MR-1; 50MR-1; 91MR-1; 93MR-1; 95MR-1; 96MR-1; 97MR-1; 98MR-1; 99MR-1;
100MR-1; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) utrzymanie istniejacych obiektow w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym,

b) mozliwos$¢ uzupetnienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie
z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie oraz warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie a takze z zachowaniem warunkow
ustalonych ponize;.

¢) mozliwos$¢ uzupeknienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie
z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zachowaniem warunkéw ustalonych
w rozdziale II,

d) gabaryty nowych obiektéw musza stanowi¢ kontynuacje gabarytow istniejace]
w sasiedztwie zabudowy,

e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,
f) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,
g) w budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°,

11) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 13AG-1; 18AG-1; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
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a) utrzymanie istniejacych obiektow w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym,

b) mozliwos$¢ uzupetienia zabudowy dziatki w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu
przy mozliwosci spetnienia przepisOw o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz ustalen niniejszego planu,

¢) obiekty budowlane zwiazane z aktywnoscia gospodarcza (np. handlowe, wystawowe,
administracyjne), nalezy lokalizowa¢ od strony drogi,

d) obowiazek ksztaltowania zieleni niskiej 1 izolacyjnej i wyposazenia terenu
w odpowiednig ilo$¢ parkingdw, z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- zwiazanej z dzialalnos$cia gospodarcza - odpowiednia do stosowanej technologii
i prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w obiektach lecz nie powodujaca

naruszenia interesOw sasiadéw w zakresie nastonecznienia dziatki i dostgpu §wiatta
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- ustugowej — jedna kondygnacja,

f) powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigcej niz 40 % powierzchni
dzialki,

g) minimum 30 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchni¢ biologicznie
czynna,

h) teren 13AG-1 lezy czeSciowo w strefie ochrony konserwatorskiej,

12) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 74AG-2; obowiazuja nastgpujace

ustalenia:

a) mozliwo$¢ zabudowy dzialki w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu przy
mozliwo$ci spelnienia przepisow o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz ustalen niniejszego planu,

b) obiekty budowlane zwiazane z aktywnos$cia gospodarcza (np. handlowe, wystawowe,
administracyjne), nalezy lokalizowa¢ od strony drogi,

c) obowiazek ksztaltowania zieleni niskiej 1 1izolacyjnej 1 wyposazenia terenu
w odpowiednig ilo$¢ parkingdw, z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych,
d) wysokos$¢ zabudowy:
- zwiazanej z dzialalnoscia gospodarcza - odpowiednia do stosowanej technologii
1 prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w obiektach lecz nie powodujaca

naruszenia interesOw sasiadéw w zakresie nastonecznienia dziatki i dostgpu §wiatta
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- uslugowej — jedna kondygnacja,

e) powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigcej niz 40 % powierzchni
dziatki,

f) minimum 30 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie
czynna,

13) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 10AG,KS-2; obowiazuja

nastepujace ustalenia:
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a) mozliwo$¢ zabudowy dzialki w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu przy
mozliwosci spelnienia przepisow o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz ustalen niniejszego planu,

b) obiekty budowlane zwiazane z aktywnos$cia gospodarcza (np. handlowe, wystawowe,
administracyjne) oraz budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ od strony drogi
publicznej,

c) obowiazek ksztattowania zieleni niskiej 1 izolacyjnej i wyposazenia terenu
w odpowiednig ilo$¢ parkingdw, z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych,

d) wysokos¢ zabudowy zwiazanej z dziatalno$cia gospodarcza - odpowiednia do
stosowanej technologii 1 prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w obiektach lecz nie
powodujaca naruszenia interesoéw sasiadow w zakresie naslonecznienia dziatki
1 dostgpu $wiatla do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

e¢) powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigcej niz 50 % powierzchni
dzialki,

f) minimum 30 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie
czynna,

14) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 51AGR; 53AGR; 55AGR; 58AGR;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu odbywaé si¢ musi z uwzglednieniem istniejacej w sasiedztwie
zabudowy,

b) obowiazek ksztattowania zieleni niskiej 1 izolacyjnej oraz wyposazenia terenu
w odpowiednia wielko$¢ powierzchni utwardzonej dla komunikacji wewngtrznej,

c) wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z dziatalno$cia gospodarcza - odpowiednia do
stosowanej technologii 1 prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w obiektach lecz nie
powodujaca naruszenia interesoéw sasiadow w zakresie nastonecznienia dziatki
1 dostepu $wiatta do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

d) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki,

e) minimum 20 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie
czynna,

15) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3NO-2 obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) teren przeznaczony do realizacji oczyszczalni §ciekow,

b) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ tego rodzaju urzadzenia,

16) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) tereny przeznaczone do realizacji ustug zwiazanych z rekreacja (np.pole biwakowe),

b) zabudowa dzialki obiektami budowlanymi zwiazanymi z obstuga rekreacji w ramach
przeznaczenia terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ tego rodzaju urzadzenia,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni dziatki,
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d) obiekty jednokondygnacyjne wznoszone wedtug jednego projektu zagospodarowania
calosci terenu,

17) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14ZC-1, 9ZC-2, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi regulujacymi zasady
projektowania zagospodarowania cmentarzy, ze szczegdlnym uwzglednieniem
obowiazku zachowania strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,

b) wzdluz ogrodzenia od strony poludniowej nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé pas
zieleni izolacyjnej, chronigcej rowniez przed nadmiernym nagrzewaniem terenu
cmentarza,

c¢) zakaz lokalizowania jakichkolwiek obiektow budowlanych przylegajacych do muréw
ogrodzenia cmentarza.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.

1) do obiektow i terendw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow naleza:
a) kosciot pod wezwaniem Matki Boskiej Rozancowej murowany w latach 1862 - 1863 -
nr rej. A-54,
b) cmentarz rzymsko-katolicki nr rej. A-301, z:

- kaplica grobowa rodziny Grochowskich, murowana na poczatku XX w.,
- ogrodzeniem z brama murowana w 1887 r.,

- nagrobkami i krzyzami stawianymi przed 1945 r.,

- starodrzewem,

c¢) Drozniczéwka przy drodze Lomza - Ostrotgka, murowana z 1 ¢w. XX wieku, -
nr rej. A-286,

d) na terenach przyleglych do obiektow zabytkowych ustanawia si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej,

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete sa ochrona konserwatorska na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568) polegajaca na:

a) obowiazku uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkOw na:

- wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych, oraz w ich bezpo$rednim
otoczeniu,

- dokonywanie podziatu zabytku,
- zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,
- prowadzenie badan archeologicznych i architektonicznych,

- podejmowania innych dziatan, ktore moglyby wplyna¢ na naruszenie substancji
zabytkowej lub wyglad zabytku,

b) zachowaniu i restauracji zabytkowych elementéw cmentarza przez:

- zachowanie historycznych elementow uksztaltowania terenu cmentarza (uktad
alejowy, uktad kwater i mogit),

- zachowanie i konserwacj¢ starodrzewu,
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- zachowanie i1 konserwacje¢ zabytkowych nagrobkéw oraz innych elementéw malej
architektury,

- usuwanie elementéw majacych niekorzystny wplyw na stan zachowania albo wyglad
cmentarza (np. samosiewy, wysypiska §mieci),

- zakaz lokalizowania w bezposrednim sasiedztwie cmentarza dzialalnos$ci, ktora
moglaby przyczyni¢ si¢ do obnizenia jego warto$ci zabytkowej oraz obiektow
zastaniajacych widok na cmentarz, czy tez dysharmonizujacych przestrzennie
1 kompozycyjnie z jego elementami,

- zakaz dzialalno$ci inwestycyjnej nie zwiazanej z jego rewaloryzacja,
3) do gminnej ewidencji zabytkoéw wpisane sa:
a) uktad przestrzenny wsi,
b) elementy zespolu ko$ciota parafialnego:

- plebania ko$ciola parafialnego pod wezwaniem Matki Boskiej Ro6zancowe;,
murowana z lat 20 - tych XX wieku,

- ogrodzenie cmentarza przykos$cielnego z brama, mur., pocz. XX w.,

c¢) szkota, murowana z 1935 roku,

d) sad, obecnie budynek mieszkalny przy ulicy Lomzynskiej 16, drewniany z 1870 roku,

e) dom nr 20 przy ulicy Kacpra Wielocha, murowany z 1927 roku,

4) zasady ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji polegaja na:

a) wyznaczeniu strefy ochrony konserwatorskiej w sasiedztwie kosciota parafialnego
gdzie obowiazuje:
- zachowanie historycznej rangi kos$ciota parafialnego jako dominanty przestrzennej

1 architektonicznej,

- zachowanie historycznego rozplanowania wsi ulicowki przez zachowanie
historycznego przebiegu drég i ulic,

- zachowanie historycznego rozplanowania blokéw zabudowy oraz struktury
podzialéw parcelacyjnych, a takze ich dyspozycji funkcjonalno — przestrzenne;,

- ksztatltowanie nowych elementow uktadu z uwzglednieniem jego historycznej skali,
kompozycji i dyspozycji funkcjonalno — przestrzennej,

- zakaz lokalizacji reklam wielkoplakatowych,

b) zachowaniu, restauracji i modernizacji technicznej zabudowy historycznej,
¢) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej, przez:

- sytuowanie wolnostojacych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych we frontowej
czesci dziatki, w uktadzie kalenicowym do linii zabudowy wzdtuz drogi,

- ograniczenie wysokosci zabudowy do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja moze znajdowac si¢ jedynie w poddaszu,

- realizacj¢ dachow dwuspadowych, symetrycznych o geometrii nawiazujacej do form
stosowanych w zabudowie historycznej,

- krycie dachow dachowka ceramiczna lub z materiatbw dachéwkopodobnych,
w kolorze ,,ceglastym", albo z blachy ocynkowanej, gtadkiej lub blachy powlekane;j
profilowanej z ,,rabkiem stojacym" w kolorze o odcieniu grafitowym,
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- zharmonizowanie projektow elewacji (podzialy, proporcje, rytm i uklad otworow),
z rozwiazaniami stosowanymi w zabudowie historycznej,

- stosowanie tynku do wykonczenia elewacji,
d) ograniczeniu rozbidrek do uzasadnionych bardzo zlym stanem technicznym
przypadkow, okreslonych w specjalistycznej ekspertyzie, po uzyskaniu zgody WKZ,

5) wszystkie osoby, ktore prowadzac roboty ziemne odkryja przedmiot co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowiazane do przestrzegania przepisoOw
ustawy a w szczegolnosci dotyczacych:

- wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i wstrzymaniu wszelkich robdt mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

- niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu wojewoddzkiego konserwatora zabytkoéw
lub Wojta Gminy Miastkowo,

6) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ stan
srodowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach oraz AZP i przestrzegad
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568);

7) we wsi Miastkowo nie wystepuja obiekty dobr kultury wspodtczesnej w rozumieniu
przepisu art. 2 pkt. 10 ustawy.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach zwartej zabudowy obrgbu Miastkowo wystepuja grunty rolne, oznaczone
symbolem 25RP,

2) na terenach tych ustala si¢ zakaz zabudowy.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4:

1) ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu
do terendw oznaczonych symbolem: AG,KS-2 — w wysokosci 0 %, AGR — w wysokosci
0 %, AG-2 w wysokosci 0 %, M,U-2 — w wysokosci 0 %, MN-2 — w wysokosci 0 %,
M,U-2 — w wysokosci 0 %;

2) pozostate tereny byly juz przeznaczone pod zabudowg w poprzednich edycjach planu
miejscowego. W zwiazku z tym, ze uchwalenie niniejszego planu nie powoduje wzrostu
ich wartosci - stawki procentowej nie ustala sig.

ROZDZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§ 15. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa rozstrzygnigcia w zakresie:

2. Sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury oraz zasad ich finansowania
(zat. Nr 6),

3. Sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu (zat. Nr 7).
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Danuta Matgorzata Zajaczkowska
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXVI1/140/06
Rady Gminy Miastkowo

z dnia 27 stycznia 2006 r.

GRANIEA, | ST MLANSTYEINY

B s

EER] 00 ZMESENIA WS ALAN LAZANIENIA LS.
[ PreFsmomns o0 2uEsinis,

[ mrorumomany o wWimomvwaiLe GRUSIWe
3

- i GRANICA CPRACTHANIA
IR CESTAR DAY PLANEM MEERSCINT
[ ces L

| CHSZN ROUNY 7 CROGAME BEZ PRAWA TARUCOWY
EESTANOWE]

1) STANCHMITID MROICLOGICING | GT MR

GRARICA DRESDARL TACRCIIDNEGD POWDGIA
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVI1/140/06
Rady Gminy Miastkowo
z dnia 27 stycznia 2006 r.

RYSUNEK PLANU
MIASTKOWO - INWESTYCYINY OBSZAR PLANISTYCZNY 13.1, 13.2, 13.3, 13.4

DZNACZENIA

PRIEZNACTENTE

KG-1 DROGA GLOWNA (KRAJOWA]

KL DROGA LOWALNA - POWLATOWA (KL-1 ISTNIEIACA, KL-2 DO POSZERZENIA) )

KD CROGA DOIAZDOWA (KD-1 ISTRICIACA, KD-2 DO POSIERZINIA} N - - - --
L DROGA 1 ISTNEEIACA, KW-

UP{s) LISLUGT PUBLICTNE [SAKRALNE)
UR{D)  USHUGH PUSLICINE (OSWIATA)
UPR{R) USEUGH PUBLICENE (REXREACIA | SPORT)
UP{z) (ZDROWIE)

USEUGE PURLICTNE
UP{A)  LStUG] PUBLICZNE (AGMINISTRACIA)
LIDO0 M USLLIGE PLBLICZNE [OSWIATAD Z MOZLIWOSCTA PRIEKSZTALCENTA
MN IABLIDCAVA ¥ (M1 A TERENACH
4 -2 A TERENACH
HIFZABLIDOWANYCH]
MU PABUDOW MIESTXANICWA DRAZ TWIAZANA 7 USHIGAMI LUB TN,
NIELCIARLIWA, 14 ZA (M,U-1 - NA TERENACH
e M2~ NA TERENACH
NIEZABUDOWANTCH)
MR- ZABUDOWA ZAGRODOWA (-1 STHIEIACA, MA-Z PLANCWIANA]
AG TABLICA TWIAZANA T PRODUKCIA, PRICTWORSTWEM SKLADAME
(AG-1 TERENACH fCH,

UR TABUDCIHA ZWIAZANA Z OBSELGA REKREACIT

KS-2 ZADUDCNIS TWIAZANA Z COSEUGA KOMUNIXACH - W HLANIE

NO PROJEXTOWANA CCZYSICZANIA

zc [ (2C-1 ISTNIEMEY, 202

OBOWIAZUIACE kY
SRANICA LY
LINEA L1
1 5POSORIE

e NIEFRZEXRACZALNA LINLA ZABUDOWY

------------- STREFA SANITARNA OF CHENTARZA

INFORMACYINE -
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RYSUNEK PLANU MIASTKOWO

- INWESTYCYJNY OBSZAR PLANISTYCZNY 13.5, 13.6, 13.7, 13.8

AL el kel | LR e

ADPLUR T e L

SKALA 1:2 000

Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVI1/140/06
Rady Gminy Miastkowo

z dnia 27 stycznia 2006 r.

OZNACZENIA

FAZEZNACZENIE
KG-1 ROGA G (CRaICwA)
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXVI1/140/06
Rady Gminy Miastkowo

z dnia 27 stycznia 2006 r.

RYSUNEK PLANU MIASTKOWO -
INWESTYCYINY OBSZAR PLANISTYCZNY
13.9, 13.10, 13.11, 13.12, 13.13

SKALA 1:2 000

i
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Zakacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXVII/140/06
Rady Gminy Miastkowo

z dnia 27 stycznia 2006 r.

RYSUNEK PLANU
MIASTKOWO - INWESTYCYINY OBSZAR

SKALA 1:2 000

§ i w s i
OZNACZENIA

PRZEZNACZENIE

KG-1 DROGA GESWNA (KRAJOWA)

Kz DROGA ZBIORCZA - WOIEWODZKA (KZ-1 ISTNIEJACA, KZ-2 DO POSZERZENIR)
MU ZABUDOWA MIESZKANIOWA ORAZ ZWIAZANA Z USLUGAMI LUB TNNA,

NIEUCIAZLIWA AKTYWNOSCLA GOSPODCDARCZA, (M, -1 - NA TERENACH
ZRBUDOWANYCH LUB CZESHDWO ZABUDOWANYCH, M,LI-2 - NA TERENACH

NIEZABUDOWANYCH)
MR ZABLIDOWA ZAGRODOWA [MR-1 ISTNIEJACA, MR-2 PLANDWANA)
OBOWIAZUJACE

i i GRANICA OPRACOWANIA

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENTU
I SPOSOELE ZAGOSPODAROWANIA

S e —  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOYYY

INFORMACYINE

i LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 I/

1 I e 1 LINTA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV - PLANOWANA
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN

TEREN L Asi
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Zakacznik Nr 6

do uchwaty Nr XXVII/140/06
Rady Gminy Miastkowo

z dnia 27 stycznia 2006 r.

Sposob realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, zapisanych w planie
miejscowym dla obszaru polozonego w granicach administracyjnych wsi Miastkowo,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41;
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087) po zapoznaniu
si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach administracyjnych wsi Miastkowo, Rada Gminy Miastkowo
postanawia, ze zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace
z przedstawionego Radzie Gminy Miastkowo projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w granicach administracyjnych wsi
Miastkowo, w wielko$ciach ustalonych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, beda realizowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104) oraz strategia rozwoju gminy Miastkowo
przyjeta uchwata Nr VIII/44/03 Rady Gminy Miastkowo z dnia 23 wrze$nia 2003 r.

Zalacznik Nr 7

do uchwaty Nr XXVI1/140/06
Rady Gminy Miastkowo

z dnia 27 stycznia 2006 r.

Spos6b rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo dla terenéw potozonych
w granicach administracyjnych wsi Miastkowo.

Rada Gminy Miastkowo po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi przez Woéjta Gminy
uwagami wniesionymi do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obejmujacego tereny potozone w  granicach
administracyjnych wsi Miastkowo, w cato$ci podtrzymuje stanowisko zawarte w Zarzadzeniu
Nr 3/06 Wojta Gminy Miastkowo z dnia 16 stycznia 2006 r. i postanawia nie uwzglednié
w calo$ci uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 117/8 z rolnej pod zabudoweg
zagrodowa z dopuszczeniem jednorodzinnej z uwagi na potrzebg utrzymania ustalen planu
w zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miastkowo.
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