UCHWALA NR......cccceuvueeneee
RADY GMINY MIASTKOWO

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miastkowo na
lata 2021 - 2026

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020 r. poz. 611; z 2021 r. poz.11, poz. 1243) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miastkowo na lata
2021-2026", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Rupacz
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Zatgcznik do uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Miastkowo

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIASTKOWO na lata 2021-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarownia mieszkaniowym zasobem Gminy Miastkowo okresla dziatania w celu
racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym i obejmuje:

1) prognoze wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszt remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. 1. Na zasob mieszkaniowy Gminy Miastkowo objety wieloletnim programem, sktadaja si¢ lokale
mieszkalne w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy.

2. Wg stanu na 31.10.2021 r. Gmina Miastkowo dysponuje 4 lokalami mieszkalnymi, zlokalizowanymi
w dwoch budynkach mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 178 m?.

3. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miastkowo przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Lokalizacja - adres Liczba | Powierzchnia | Stan Wyposazenie w infrastukture
lokali | w m? techniczny | techniczna
1. Miastkowo ul. Lomzynska 1 39 zty ins. elektryczna i woda
26/1
2. Miastkowo ul. Lomzynska 1 55 dostateczny | wodna, kan. sanitrna i piec co.
26/2
3. Luby-Kurki 2/1 1 42 dostateczny | wodna, kan. sanitrna i piec co.
4. Luby-Kurki 2/2 1 42 dostateczny | wodna, kan. sanitrna i piec co.

4. W zasobie mieszkaniowym obecnie nie wyodrebniono lokali do najmu socjalnego.

5. W latach 2021 - 2026 nie przewiduje si¢ zwickszenia zasobu mieszkaniowego.

Id: 3E1EE68B-CF38-4908-BD35-68D62C81FBF7. Podpisany Strona 1




Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali znacznie przewyzszaja mozliwosci finansowe Gminy, dlatego tez
w latach 2021-2026 planuje si¢ realizacje remontéw w zakresie poprawy bezpieczenstwa najemcOw oraz
zabezpieczenia budynkdw przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikdéw zewnetrznych miedzy innymi:

Lp. | Nazwa budynku, | Ilo§¢ mieszkan Stan zakres planowanych Planowany
lokalu, adres w budynkach, | techniczny remontow termin
powierzchnia budynku remontu
uzytkowa
1. 1/ remont pokrycia dachu, 2021 - 2026
. 2 lokale - pow. Sredni 2/ naprawa schodow,
Dom mieszkalny 94 m? 3/ . i dach
Euby-Kurki 2 m wymiana p.okr}fc1a achowego,
4/ termodernizacja budynku,
5/ remont instalacji co.
2. 1/ remont kapitalny lokalu nr 1 2022 - 2026
,,Drozniczowka" 2 lokale - Sredni 2/ remont elewacji, pokrycia
Miastkowo pow. 84 m? dachowego, izolacji pionowe;j i
ul.Lomzynska 26 poziomej Scian zewnetrznych,
3/ remont instalacji co. wod-kan

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na lata 2021-2026

§ 4. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych ze wzgledu na ich
ograniczony zasob.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegodlnosci:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

§ 6. Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke czynszu za 1 m? jak nizej:

Lp. Czynniki Podwyzszenie Obnizenie
1. lokal w budynku po termomodernizacji 20%

2. lokal po remoncie instalacji grzewczej, elekrycznej, wod. kan. 15%

3. lokal potozony w miejscowosci z siedziba gminy 5%

4. lokal wyposazony w kanalizacje i wode 10%

5. lokal wyposazony w tazienke i we 10%

6. lokal wyposazony w co. 10%

7. lokal bez wody biezacej i kanalizacji 10%
8. lokal bez tazienki i wc 10%
9. lokal bez co. 5%
10. | lokal potozony poza miejscowoscia bedaca siedziba gminy 5%
11. | zly stan techniczny budynku i instalacji 5%

§ 7. Czynniki wymienione w § 6 majace wplyw na podwyzszanie iobnizanie stawki czynszu podlegaja
sumowaniu.

§ 8. Dziatania Gminy w zakresie polityki czynszowej beda polegaly na:
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1) weryfikacji obecnych stawek czynszu iustaleniu ich na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow
administrowania, konserwacji i biezacych remontéw, jednak nie wyzszych niz 3% warto$ci odtworzeniowe;j
lokalu;

2) waloryzacji stawek czynszu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem
w poprzednim roku kalendarzowym ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego;

3) utrzymanie stawek czynszu za najem lokali na poziomie wlasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy zuwzglednieniem ochrony najubozszych lokatorow, poprzez stosowanie
obnizek czynszu i systemu dodatkéw mieszkaniowych.

§ 9. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania, czyli
optat niezaleznych od wtlasciciela tj. za dostawe energii, zuzycie wody, odbior nieczystosci ptynnych i stalych
oraz innych ustug, na podstawie umowy zawartej bezposrednio z dostawca mediow lub ushug.

§ 10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli nastapi wzrost
wartosci uzytkowej budynku Iub lokalu zwigzany z przeprowadzonymi remontami, jednak nie czg¢Sciej niz raz na
sze$¢ miesiecy.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Zasobem mieszkaniowym zarzadza bezposrednio Wojt Gminy.
2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega na:
1) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu;
2) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
3) ustalanie i naliczanie czynszu najmu;
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali;

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych;

5) wyrazanie zgody na wykonywanie ulepszen przez lokatoro6w w najmowanych lokalach.

3. W kolejnych latach nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzadzania iadministrowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej pozostaja wplywy z tytulu czynszéw najmu, a przede
wszystkim §rodki zaplanowane w budzecie gminy na remont,modernizacje, ewentualnie pozyskane dofinansowanie
ze srodkow zewnetrznych

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszt remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 13. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i kosztow inwestycyjnych przedstawia ponizsze zestawienie zawarte w tabeli:

Lp. | Rodzaj kosztéw 2021 2022 2023 2024 2025 2026
L. | Koszty biezacej 2 000 2 500 2 800 3 000 3200 3 400
eksploatacji
2. | Koszty remontow
1 modernizacji 12 000 0 10 000 0 0 0
3. | Koszty inwestycyjne 0 10 000 10000 | 10000 | 1200000 1 400 000
Ogblem 14 000 12 500 23000 ] 13000| 1203200 1 403 400
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§14. 1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem beda
prowadzone dziatania w celu zwigkszenia w miare mozliwosci naktadow na remonty i modernizacje lokali oraz
budynkow, aby podnies¢ ich standard.

2. Sukcesywne podnoszenie wysokosci czynszu do granicznej warto$ci odtworzeniowej budynkow.

3. Podjecie czynnosci adaptacyjnych wolnych lokali uzytkowych na cele mieszkalne, z uwagi na brak lokali do
najmu socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych i dostosowanie lokali oraz budynkéw do potrzeb najmu
osobom niepelnosprawnym.

4. W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia lokalu osobom, ktore zostang pozbawione mieszkania na skutek
kleski zywiotowej, Gmina Miastkowo moze wynajac lokal na ten cel od innych wlascicieli.
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