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1. Wstęp.  
1.1. Program funkcjonalno - uŜytkowy zawiera analizę moŜliwości przystosowania budynku 
administracyjnego Urzędu Gminy w Miastkowie dla osób ze szczególnymi potrzebami zgodnie 
z Ustawą o zapewnieniu dostępności.  
1.2. Podstawa opracowania: zlecenie inwestora: Gminy Miastkowo ul. ŁomŜyńska 32  
Wykorzystano następujące materiały wyjściowe:  
-  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu j.w. 
− kopię mapy zasadniczej w skali 1:500,  
− wypis z ewidencji gruntów, 
− szkice inwentaryzacje na podstawie dokumentacji archiwalnych i własne uzupełnienia 
aktualizujące istotne zmiany w budynku. 
- opracowanie : Projektowanie bez barier - wytyczne. Autor: Kamil Kowalski, wydane przez 
Stowarzyszenie Przyjaciół Integracji, 00-162 Warszawa ul Dzielna 1. 

2. Opis budynku i jego otoczenia. 
2.2. Budynek Urzędu Gminy w Miastkowie  jest zlokalizowany na zagospodarowanej działce przy 
ulicy  ŁomŜyńskiej 32, powiat ŁomŜa. Jest to budynek dwukondygnacyjny, częściowo 
podpiwniczony. Na kondygnacjach nadziemnych znajdują się pomieszczenia biurowe Urzędu 
Gminy, w piwnicy pomieszczenia gospodarcze i kotłownia. Dach jest czterospadowy o 
niewielkim spadku z więźbą drewnianą, kryty blachą.  Na działce oprócz budynku 
administracyjnego znajduje się parterowy budynek mieszczący świetlicę wiejską i budynek 
gospodarczy. 
- Teren lokalizacji wg ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
UCHWAŁA NR XXVII/140/06 RADY GMINY MIASTKOWO z dnia 27 stycznia 2006 r. jest 
oznaczony w planie symbolem 22UP(A) i przeznaczony jest pod zabudowę usługową z 
zakresu administracji publicznej.  
2.3. Dojazd do posesji zapewniony jest z drogi publicznej poprzez bramę wjazdową. Za 
budynkiem znajduje się  utwardzony plac parkingowy na samochody osobowe dla interesantów 
i pracowników urzędu.  
2.4. Dojście do budynku jest zapewnione ciągami pieszymi w nawiązaniu do chodników ulicy.  
2.3. Media infrastruktury:  
- budynek jest zasilany w wodę z wodociągu wiejskiego, 
- ścieki sanitarne są odprowadzane do biologicznej oczyszczalni ścieków zlokalizowanej na 
działce, 
- zasilanie w energię elektryczną z przyłącza kablowego z sieci energetycznej.  
- Centralne ogrzewanie- z własnej kotłowni lokalnej zasilanej olejem opałowym.    
- Budynek jest wyposaŜony w sieć informatyczną.  
 
 
3. Charakterystyka terenu przy budynku z analiz ą wyst ępujących barier i ogranicze ń dla 
osób ze szczególnymi potrzebami.  
 
3.1. Teren posiada wjazd od strony ul. ŁomŜyńskiej. Miejsca postojowe znajdujące się na 

utwardzonym placu za budynkiem nie są wydzielone graficznie, ani nie są oddzielone od 

chodników.    

Jest konieczne wydzielenie graficzne stanowisk post ojowych, dróg komunikacji 

samochodowej i chodników z oznakowaniem według Rozp orządzenia Ministra 

Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szc zegółowych warunków technicznych 

dla znaków i sygnałów drogowych oraz urz ądzeń bezpiecze ństwa ruchu drogowego i 



 4 

warunków ich umieszczania na drogach (Dz. U. z 2003 r. poz. 2181, z pó źn. zm.). 

3.2. Proponuje się wykonanie dodatkowego miejsca postojowego dla osób niepełnosprawnych 

od frontu budynku oraz wydzielenie jednego miejsca przy wejściu od strony podwórza.  

3.3. Proponuje się wydzielenie chodników z dróg komunikacji ogólnej poprzez wykonanie 

nowych nawierzchni w strefie wjazdu na działkę i pasie ok.10m od budynku. Chodniki powinny 

być wykonane w sposób uniemoŜliwiający blokowanie części chodnika przez nadwozie 

parkujących samochodów. ( np. przez ograniczniki głębokości parkowania) Zejście z chodnika 

na jezdnię powinno odbywać się bez progów. Chodniki, przejścia dla pieszych naleŜy 

projektować zakładając Ŝe teren przy budynku jest obszarem preferowanego ruchu pieszego.  

4. Charakterystyka budynku  z analiz ą wyst ępujących barier i ogranicze ń dla osób ze 
szczególnymi potrzebami.  
 
4.1. Schemat funkcjonalny budynku. 

Budynek Urzędu Gminy ma trzy wejścia i składa się z dwu wyodrębnionych, 
niepołączonych ze sobą części, z których jedna  jest wyposaŜona w podjazd dla osób 
niepełnosprawnych, a druga ma dwa wejścia nieprzystosowane dla osób 
niepełnosprawnych.  

Sugeruje si ę poł ączenie obu cz ęści budynku i wykonanie wspólnych urz ądzeń 
umo Ŝliwiaj ących korzystanie z budynku tak Ŝe osobom ze szczególnymi potrzebami.  
 
4.2. Elementy komunikacji strefy wej ścia: pochylnie.  

Pochylnia od frontu budynku jest w złym stanie technicznym i wymaga przebudowy 
(obecnie nachylenie wynosi 10% bez zadaszenia, przy normatywnym max 8 % bez 
zadaszenia, lub 10% z zadaszeniem) 

Sugeruje si ę wykonanie remontu i przebudowy  istniej ącej pochylni i (lub) dodatkowo 
wykonanie przystosowanego wej ścia od strony podwórza poprzez wykonanie pochylni 
lub chodnika ukształtowanego z odpowiednim spadkiem .  Prawo budowlane wymaga 
przystosowania przynajmniej jednego wej ścia.  
 

4.3. Ukształtowanie strefy wej ścia.  
Budynek obecnie posiada trzy wejścia. W przypadku dobudowy nowych schodów pojawi 
się wejście czwarte. Nie wszystkie z tych wejść muszą pozostać aktywne. W dokumentacji 
projektowej naleŜy doprecyzować układ komunikacji wewnętrznej uwzględniając zasady 
ewakuacji z budynku.  

Projektuj ąc wejścia do budynku nale Ŝy kierowa ć się nast ępującymi zasadami:  
• wejścia do budynku powinny być zasygnalizowane pasem ostrzegawczym szerokości 

50 cm ułoŜonym w odległości 50 cm przed drzwiami i za drzwiami, 
• wokół głównego wejścia naleŜy umoŜliwić swobodę poruszania się osobom z 

niepełnosprawnościami, czyli zapewnić przed i po wejściu miejsce na pole manewru o 
wymiarach co najmniej 150cm x 150cm. Zaleca się projektowanie wejścia z duŜym 
wiatrołapem,  

• nawierzchnia przed wejściem głównym powinna być utwardzona i posiadać nachylenie 
podłuŜne mniejsze niŜ 6%, zaleca się stosowanie nachylenia podłuŜnego mniejszego 
niŜ 5%, 

• Przed drzwiami zastosować wycieraczki wpuszczane w chodnik. 
 
4.3.  Elementy komunikacji pionowej: schody, winda 

Budynek ma jedną klatkę schodową. Schody nie spełniają wymogów dla schodów w 



 5 

budynku uŜyteczności publicznej i wymogów dla osób ze szczególnymi potrzebami. 
Budynek jest niewyposaŜony w windę i piętro jest niedostępne dla osób 
niepełnosprawnych.  
 

Sugeruje si ę wykonanie nowej klatki schodowej o odpowiednich pa rametrach oraz 
windy ł ączącej kondygnacje nadziemne. Nowe elementy proponuje się umieścić w 
części projektowanej jako rozbudowa, gdy Ŝ lokalizowanie schodów i windy w starym 
budynku b ędzie generowało koszty rozbiórki istniej ących stopów i ścian i wi ązało z 
konieczno ścią wył ączenia budynku z u Ŝytkowania na dłu Ŝszy czas. Parametry 
geometryczne schodów i windy, oraz wyposa Ŝenie jak por ęcze, nawierzchnia, 
oznakowanie powinny by ć dostosowane dla osób ze szczególnymi potrzebami. 
Drzwi do kabiny d źwigu powinny otwiera ć się automatycznie i by ć wyposa Ŝone w 
system uniemo Ŝliwiaj ący ich zamykanie, je śli w świetle drzwi znajdzie si ę jakikolwiek 
przedmiot lub osoba. Podczas zatrzymania windy powi nien pojawi ć się sygnał 
dźwiękowy lub informacja głosowa o numerze pi ętra.  
 
4.4. Kondygnacja parteru dzieli się na dwie części o róŜnym poziomie podłogi połączone 

dwoma schodkami.  RóŜnica poziomu wynosi  ok. 20cm. Takie rozwiązanie jest barierą 
dla osób ze szczególnymi potrzebami. 

Sugeruje si ę wykonanie obok istniej ących schodów pochylni przystosowanej dla osób 
niepełnosprawnych. Jako rozwi ązanie alternatywne mo Ŝna w miejscu korytarza ze 
schodami wykona ć korytarz o niewielkim nachyleniu ł ączący obie cz ęści budynku.  
 
4.5. Po wejściu do budynku nie ma przestronnego hollu, który umoŜliwiałby  umieszczenie 

tam poczekalni dla interesantów oraz części informacyjnej urzędu. 
Sugeruje si ę poszerzenie strefy wej ściowej poprzez przebudow ę i wł ączenie do 
komunikacji niektórych pomieszcze ń biurowych. Pomieszczenia utracone w wyniku 
przebudowy mog ą być odtworzone w cz ęści projektowanej budynku. 
 
4.6. Drzwi do pomieszczeń biurowych mają szerokość w większości ok. 80cm, co jest 

niewystarczające  wg obecnych standardów.   Drzwi wejściowe do budynku równieŜ są za 
wąskie. 

Sugeruje si ę wymian ę drzwi niespełniaj ących parametrów poprzez przebudow ę 
obejmuj ącą powi ększenie otworów i wstawienie nowych drzwi. 
 
4.7. Pomieszczenia higieniczno sanitarne.  W budynku nie ma łazienki przystosowanej dla 
osób niepełnosprawnych.  
NaleŜy wykona ć łazienk ę przystosowan ą dla osób niepełnosprawnych wyposa Ŝoną w 
muszl ę ust ępow ą, umywalk ę, dozowniki mydła, suszarki do r ąk, itp. umieszczone w 
sposób umo Ŝliwiaj ący ich u Ŝytkowanie przez osoby poruszaj ące si ę na wózkach 
inwalidzkich. Umywalk ę i sedes nale Ŝy wyposa Ŝyć w pochwyty ułatwiaj ące korzystanie 
osobom na wózkach inwalidzkich. 
 
4.8. WyposaŜenie w instalacje: 

Budynek jest wyposaŜony w instalacje: wodno - kanalizacyjną, centralnego ogrzewania, 
elektryczną , informatyczną oraz wentylację grawitacyjną pomieszczeń higieniczno 
sanitarnych.  

W zakresie projektowanych zmian b ędzie konieczna przebudowa lub rozbudowa 
istniej ących instalacji. Sugeruje si ę wykonanie awaryjnego systemu zasilania budynku 
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w energi ę elektryczn ą (agregat pr ądotwórczy), oraz usprawnienie systemu wentylacji 
pomieszcze ń. System informatyczny powinien zosta ć rozbudowany o dodatkowe 
moduły słu Ŝące obsłudze osób ze szczególnymi potrzebami wg opis u w punkcie 4. 9. 
 
4.9. Oznakowanie przestrzeni komunikacyjnej. 
 
• Numerację i opisy pomieszczeń naleŜy umieszczać na ścianie w pobliŜu klamki drzwi na 
wysokości 140-160cm, równieŜ w alfabecie Breille’a.  Informacja powinna być ujednolicona dla 
całego budynku.  
• schody powinny być oznaczone na dwa sposoby: - wizualnie – kontrastowo oznaczone 
krawędzie stopni, - poprzez zmianę faktury, odcienia lub barwy, krawędzie pierwszego jak i 
ostatniego stopnia biegu schodów naleŜy oznakować pasem kontrastowym o szerokości 
minimum 5 cm (zalecane 10 cm) zarówno na stopnicy jak i podstopnicy, aby były widoczne 
przy wchodzeniu, jak i schodzeniu po schodach, kontrast barwny oznaczeń montowanych na 
krawędziach nie powinien być mniejszy niŜ 70%,  
 
• powierzchnie spoczników pochylni powinny mieć wykończenie wyróŜniające je odcieniem, 
barwą bądź fakturą, co najmniej w pasie 30 cm od krawędzi rozpoczynającej i kończącej bieg 
pochylni.  
 
4.10. Obsługa informacyjna.  
W pobliŜu głównego ciągu komunikacyjnego powinna być zlokalizowana recepcja. Lada 
recepcji przynajmniej na odcinku 90 cm powinna znajdować się na wysokości nie wyŜej niŜ 
90cm  od posadzki z umoŜliwieniem podjazdu osobie na wózku inwalidzkim. W wyposaŜeniu 
technicznym recepcji powinno znaleźć się stanowisko z pętlą indukcyjną umoŜliwiającą 
komunikowanie się z osobami słabo słyszącymi.  
W hollu głównym powinna znaleźć się tablica informacyjna z wykazem pomieszczeń 
dostępnych dla interesantów i wskazaniem ich lokalizacji, oraz tablica informacyjna wskazująca 
drogi ewakuacyjne. 
 
5. Koncepcja zagospodarowania działki i budynku. 
W zakres niniejszego opracowania wchodzi koncepcja zagospodarowania działki i budynku, 
którą naleŜy traktować jako symulację moŜliwości realizacji zadania. Nie jest ona projektem 
budowlanym. Szczegółowe rozwiązania projektowe mogą róŜnić się od przedstawionych w 
koncepcji pod warunkiem spełnienia warunków zawartych w „Planie miejscowym 
zagospodarowania przestrzennego” i stosowania rozwiązań zgodnych z „Prawem 
budowlanym”, „Rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie”, oraz innymi obowiązującymi aktami prawnymi. 
 
5.1. Przewidywany bilans terenu 
Pow. działki 2729m2 
Pow. zabudowy  projektowana: ok. 105m2 

Pow. zabudowy istniejąca: 313,60m2 
Pow. zabudowy innych budynków 193,2m2+39m2= 232m2 
 
Razem 700m2 –25,6% 
 
Pow.  utwardzona istniejąca 930 
Pow utwardzona projektowana 120m2 
Razem 1150m2 –38,07% 
 
5.2. Przewidywane podstawowe wielko ści obiektu.  
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pow. uŜytkowa istniejąca – 455,46m2 
pow. uŜytkowa projektowana – ok.160m2 
kubatura istniejąca– 3010,23m3 
kubatura projektowana – ok. 760m3 
 

6.   OCHRONA PRZECIWPOśAROWA BUDYNKU. 
 
Omawiany budynek jako niski, biurowy kwalifikuje się pod względem bezpieczeństwa 
przeciwpoŜarowego jako ZL III o odporności poŜarowej „D". W związku z tym główna 
konstrukcja nośna powinna odpowiadać klasie odporności ogniowej R30, konstrukcja stropów 
REI 30, dachu R15, konstrukcja ścian zewnętrznych El 30, ściany wewnętrzne El 30. 
Wszystkie elementy budowlane, w tym przekrycie dachu budynku, powinny  być wykonane z 
materiałów nie rozprzestrzeniających ognia (NRO) oraz z  izolacją niepalną. 

Budynek stanowi jedną strefę poŜarową o pow. ok. 615 m2.  Dopuszczalna powierzchnia strefy 
poŜarowej budynku  wynosi  8000 m2 - nie jest przekroczona: zgodność z warunkami t-b. 

 
Warunki ewakuacji 
  
1) Dopuszczalne długo ści przej ść ewakuacyjnych - powinna wynosi ć 40m; §237.ust. 1  
pkt 1) – nie przekracza 10m; warunek spełniony. 
2) Dopuszczalne długo ści doj ść ewakuacyjnych w strefie po Ŝarowej ZL III okre śla  
§256.ust.3. 

a) Długość dojścia ewakuacyjnego przy jednym  dojściu powinna wynosić 30m, przy czym 
na drodze poziomej 20m 

b) Długość dojścia ewakuacyjnego przy dwóch  dojściach powinna wynosić 40m dla 
dojścia najkrótszego, przy czym dopuszcza się dla drugiego długość dojścia większą o 
100% od najkrótszego ( 80m). Dojścia te nie mogą się pokrywać ani krzyŜować. 

 
W przedstawionej koncepcji (istniejąca klatka schodowa nie odpowiada parametrom zgodnie z 
§68 ust.1.) przy jednym kierunku ewakuacji długo ść dojścia zostanie przekroczona >20m 
co jest niezgodne z warunkami t-b.  
 
Z  piętra ewakuacja powinna być prowadzona przez dwie klatki schodowe. Nie jest w pełni 
moŜliwe przystosowanie istniejącej klatki schodowej do współczesnych wymagań w zakresie 
ewakuacji, ale moŜna nieco poprawić jej parametry i uzyskać odstępstwo od warunków t-b.  
JeŜeli będą spełnione warunki szerokości przejść ewakuacyjnych i szer. w świetle zew. drzwi, 
to przy dwóch kierunkach ewakuacji dojścia ewakuacyjne będą zgodne z warunkami t-b. 
 
JeŜeli do ewakuacji zastosowana będzie jedna kl. schodowa ( projektowana) – przy jednym 
kierunku ewakuacji – kl. schodowa powinna być obudowana REI60 i zastosowane drzwi EI30S 
(dymoszczelne) oraz zastosowane urządzenie do usuwania dymu (klapa dymowa)  
uruchamiane automatycznie. Projekt instalacji oddymiania powinien być uzgodniony przez 
rzeczoznawcę ds. ppoŜ.  
 
 

 

   
 

Opracowała: 
mgr inŜ. arch Teresa Chwal 
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OPIS 
do szkiców inwentaryzacyjnych 

istniej ącego budynku administracyjnego 
Urzędu Gminy 

 
I. Lokalizacja i dane ogólne: 

 
Budynek administracyjny UG objęty przedmiotowym opracowaniem usytuowany jest na działce 
o nr ewid. 177 połoŜonej we miejscowości gminnej Miastkowo. Działka stanowi własność 
inwestora - Gminy Miastkowo. Opracowanie stanowi podstawę do dostosowania budynku pod 
względem architektonicznym i informatycznym w celu zapewnienia dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami. 
 
II. Opis elementów konstrukcyjno - budowlanych: 
 
• Ławy fundamentowe ze Ŝwirobetonu B-10 oraz z bloczków betonowych,  
• Izolacja pozioma - z dwóch warstw papy asfaltowej ułoŜona na ławach i bezpośrednio pod 
stropem, 
• Izolacja pionowa - 2x lepik na gorąco, 
• Ściany piwnic - z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej,  
• Ściana parteru i piętra - z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo- wapiennej, z 
bloczka betonu komórkowego na zaprawie cementowo - wapiennej, 
• NadproŜa- typu Kleina, 
• Stropy - na belkach stalowych dwuteowych 160mm z wypełnieniem pól między belkami 
stanowi płytą betonową, 
• Więźba dachowa - drewniana, 
• Pokrycie dachu - blacha profilowana, 
• Stolarka okienna i drzwiowa- typowa i indywidualna, 
• Tynki wewnętrzne cem.-wapienne, 
• Tynki zewnętrzne - cienkowarstwowe z ociepleniem styropianem. 
 
III. Parametry budynku. 
 
powierzchnia zabudowy  313,60m2 
powierzchnia uŜytkowa  455,46m2 
powierzchnia całkowita  555,87m2 
kubatura  3010,23m3 

 

 
IV. Uwagi: 
• Parametry budynku podano na podstawie projektów archiwalnych i danych z Urzędu 

Gminy.  Podstawa opracowania:  archiwalny egzemplarz projektu rozbudowy budynku z 
roku 1987 i pomiary uzupełniające w zakresie istotnych zmian - opracowanie własne 

• Szkice inwentaryzacyjne są dokumentem uproszczonym słuŜącym do oszacowania 
moŜliwości dostosowania budynku pod względem architektonicznym i informatycznym w 
celu zapewnienia dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami. Aby stać się podstawą 
do opracowania projektu budowlanego wymagają wykonania szczegółowych pomiarów 
budynku. 
 

 
Sporządził: 

mgr inŜ. arch. Teresa Chwal 
 

 
 
 


































