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. WPROWADZENIE

Projekt planu ogdlnego Gminy Miastkowo sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia
Uchwaty Nr XLII/259/24 Rady Gminy Miastkowo z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego Gminy Miastkowo.

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby
posiadania przez gmine planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Zapisy planu
ogo6lnego Gminy Miastkowo beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast nalezyta podstawe
formalna i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne gminy
Miastkowo. Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.) oraz
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w dniu wejscia w zycie planu ogdlnego Gminy Miastkowo traci moc studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo przyjete Uchwata Nr 67/X1/99
Rady Gminy w Miastkowie z dnia 9 grudnia 1999 r. i zmienione uchwatg Nr VIII/52/2011 Rady
Gminy Miastkowo z dnia 18 listopada 2011 r. oraz Uchwata Nr XX/107/2017 Rady Gminy
Miastkowo z dnia 30 marca 2017 r.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 u.p.z.p wskazuje wymog wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy s$rédmiejskiej oraz ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych. Natomiast zgodnie z art. 13 h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.
w uzasadnieniu nalezy wyjasni¢ sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego.

W planie ogélnym gminy Miastkowo nie ustala sie obszaru zabudowy srodmiejskiej
oraz gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Projekt planu ogolnego Gminy Miastkowo zostat sporzadzony
z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu
0golnego kolejno:

1) Rada Gminy Miastkowo podjeta Uchwate Nr XLII/259/24 z dnia 28 marca 2024 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Miastkowo;

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu ogolnego, okreslajac forme, migjsce i termin
sktadania wnioskow do dnia 27 wrzesnia 2024 r



3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu ogdlnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogdlnego;

4) Sporzadzono projekt planu ogdlnego Gminy Miastkowo wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

5) ..



. STREFY PLANISTYCZNE
URBANISTYCZNE

GMINNE STANDARDY

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy
planistyczne wprowadzone w planie ogélnym Gminy Miastkowo to

Lp- Nazwa strefy L;:::fa Pomﬁ:; hnia Udziat [%]
1. |SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA

MIESZKANIOWA WIELORODZINNA 3 3,0 0,03%
2. | SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA

MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA 224 287,4 2,51%
3. | SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA

ZAGRODOWA 262 264,0 2,30%
4. |SU - STREFA USLUGOWA 45 58,9 0,51%
5. | SP - STREFA GOSPODARCZA 15 39,9 0,35%
6. | SR — STREFA PRODUKCJI ROLNICZE) 5 21,6 0,19%
7. | SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA 38 68,3 0,59%
8. | SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI 12 14,8 0,13%
9. | SC - STREFA CMENTARZY 2 2,3 0,02%
10, SG — STREFA GORNICTWA 14 213,3 1,86%
11,SO - STREFA OTWARTA 26 10470,7 91,15%
12, SK - STREFA KOMUNIKACYJNA 6 41,7 0,36%

SUMA 11486,8 100,00%

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie Gminy Miastkowo strefy: SW — strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego. Nie ustala sie obszaru zabudowy srodmiejskiej oraz gminnych
standardow dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

Wyznaczone strefy planistyczne wynikaja z istniejagcych uwarunkowan osadniczych,
przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz umozliwiaja realizacje
nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego w tym kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkdédw. Ponadto
strefy te wskazuja istniejacg zabudowe, ktérej utrzymanie w planach miejscowych badz
decyzjach o warunkach zabudowy bedzie mozliwe przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych przepiséw odrebnych m.in. z zakresu ochrony przyrody czy ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Wyznaczajac strefy planistyczne w obszarach uwzgledniano czesciowo wnioski ztozone
w procedurze planistycznej oraz dotychczasowych dokumentach planistycznych



i strategicznych jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy w tym obowiagzujace studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata r 67/X1/99 Rady Gminy
w Miastkowie z dnia 9 grudnia 1999 r. i zmieniona uchwatg Nr VIII/52/2011 Rady Gminy
Miastkowo z dnia 18 listopada 2011 r. oraz Uchwatg Nr XX/107/2017 Rady Gminy Miastkowo
z dnia 30 marca 2017 r.).

W pierwszej kolejnosci strefy SW, SJ i SZ zostaty wyznaczone w granicach:

1. terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktore charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniows;

3. obszarow uzupetnienia zabudowy.

Do stref SW, SJ i SZ zostaly rowniez zakwalifikowane istniejace tereny ustug
zlokalizowane w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

Strefy SU, SP i Sl zostaty wyznaczone na obszarach istniejgcej zabudowy o danej funkgji
oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkgcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych i strategicznych jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej
rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomiczne;.
Wyznaczone strefy SU i SP nie powoduja fragmentacji zwartych obszaréw rolnych oraz zostaty
wyznaczone z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania gruntami  rolnymi
i tworzenia harmonijnej i uporzagdkowanej przestrzeni.

Strefy SR zostaly wyznaczone zgodnie z zasiegiem ustalonym w obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny wsi Miastkowo
w gminie Miastkowo przyjetym uchwatg Nr XXVII/140/06 Rady Gminy Miastkowo z dnia 27
stycznia 2026 r. Wyznaczone strefy produkcji rolniczej umozliwig rozwoj obiektow stuzacych
gospodarce rolne;j.

Strefy SN i SC zostaty wyznaczone na obszarach istniejgcego zagospodarowania o
danej funkgji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych i strategicznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy
umozliwiajgca zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy w zakresie sportu, rekreacji
i pochowku.

Strefy SG zostaty wyznaczone w granicy udokumentowanych zt6z kopalin, terendéw i
obszaréw gorniczych.. Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref
sgsiednich nastgpi na etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia dla stref goérnictwa wynikaja
z okreslonego w u.p.z.p. zakresu ustalen planu ogoélnego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogoélnego:

- uwarunkowan zagospodarowania terenu gorniczego oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze gérniczym, z dopuszczeniem do
realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin,

- pasow ochronnych dla stref sasiednich, nie objetych eksploatacja zt0z,

- okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji zt6z,



z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

Rekultywacja stref gornictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac
sie w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej
dla danego obszaru koncesji.

Strefy SO zostaty wyznaczone poza obszarami zabudowy, obejmuja tereny laséw,
tereny rolnicze, tereny wod i zieleni naturalnej oraz tereny drdg.

W strefach SO objetych formami przyrody, ustalono profil podstawowy zgodny
z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn.zm.),
natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono wytacznie teren zieleni urzadzone;.

Strefa SK obejmuje swoim zakresem drogi wojewodzkie oraz powiatowe.

Dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono profile dodatkowe zgodne
z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.) lub
uwzgledniajace istniejagce uwarunkowania oraz przyjeta polityke przestrzenna. Okreslone
profile dodatkowe umozliwig uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego w taki sposéb,
aby nie generowat on konfliktow przestrzennych iumozliwit zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych s kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacie nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

Dla stref SI, SN i SC. zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. obligatoryjnie okresla sie
wyfacznie wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W zwiazku
z powyzszym nie okreslono pozostatych gminnych standardéw urbanistycznych. Pozostate
gminne standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy przy uwzglednieniu
istniejacych uwarunkowan przestrzennych oraz przepisow odrebnych, a takze beda
dostosowane do planowanej inwestycji.

Dla stref SG, SO i SK nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych. Zgodnie
z art. 13e ust. 2 u.p.z.p. dla tych stref nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych standardéw
urbanistycznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan przestrzennych oraz przepiséw odrebnych,
a takze beda dostosowane do planowanej inwestycji.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP,
SR, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenow
telekomunikacji oraz innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz
5000 m? (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
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8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
z pézn. zm.). W zwiazku z powyzszym na etapie sporzadzania miejscowych planéw bedzie
mozliwos¢ wyznaczenia terendéw infrastruktury o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
z pézn. zm.). strefe komunikacyjnag mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejacych oraz
planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych
teren. W zwigzku z powyzszym plan ogdlny wyznacza strefy komunikacyjne na terenie drog
wojewoddzkich w granicach dziatek ewidencyjnych o klasie drogi minimum zbiorcze;j.

1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
. nadziemna . .
nr profil dodatkowy . L. pow. zabudowy | biologiczni
intensywnos¢ .
zabudow zabudowy [m] e czynnej
y [%] [%]
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren handlu
1-3 wielkopowierzchniowego, teren 2,0 50 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
. nadziemna . N
nr profil dodatkowy . iy pow. zabudowy | biologiczni
intensywnosc .
zabudow zabudowy [m] e czynnej
Y [%] [%]
teren zabudowy letniskowej lub
1-224 rgkreaFjl |ndyW|dgaInej, teren 15 50 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Dla strefy lub ich czesci znajdujacych sie w zasiegu maksymalnych mozliwych stref
sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnych cmentarzy. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
w sasiedztwie cmentarzy reguluja przepisy odrebne, ktore nalezy uwzgledni¢ w procedurze
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sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref
sanitarnych nie wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, gdyz profil funkcjonalny strefy SJ umozliwia wyznaczenie na etapie planu
miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczono strefy SJ jedynie w
granicach istniejacej zabudowy, ktére sg juz zagospodarowane i na etapie realizacji inwestycji
otrzymaty wymagania lub warunki dla planowanej zabudowy i planowanego
zagospodarowania. Szczegotowe ustalenia dla stref zlokalizowanych w obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig w tym ewentualny zakaz lokalizacji nowej zabudowy
zostana zawarte w sporzadzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto ze wzgledu na okreslony w
u.p.z.p. zakres planu ogdélnego nie jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych warunkow
ograniczenia lokalizacji zabudowy. Okreslenie linii zabudowy, czy innych warunkéw takich jak
zakaz realizacji kondygnacji podziemnej czy wyniesienie poziomu parteru powyzej lustra
wody mozliwe jest na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy.

3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

profil podstawowy:

teren zabudowy zagrodowej, teren produkgji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
. nadziemna . ..
nr profil dodatkowy . L. pow. zabudowy | biologicznie
intensywnosc .
zabudo zabudowy [m] czynnej
i [%] [%]
teren rolnictwa z zakazem
1-262 z:?bud.owy, teren.uslrug, teren 15 50 12 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Strefa 26SZ znajduje sie w zasiegu maksymalnej mozliwej strefie sanitarnej 150 m od
czynnych cmentarzy. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie cmentarzy
reguluja przepisy odrebne, ktore nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref sanitarnych nie wyklucza
ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, gdyz profil
funkcjonalny strefy SZ umozliwia wyznaczenie na etapie planu miejscowego terendéw bez
mozliwosci lokalizowania budynkow mieszkalnych.

W obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia wyznaczono strefy SZ jedynie
w granicach istniejacej zabudowy, ktore sg juz zagospodarowane i na etapie realizacji
inwestycji otrzymaty wymagania lub warunki dla planowanej zabudowy i planowanego
zagospodarowania. Szczegotowe ustalenia dla stref zlokalizowanych w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig w tym ewentualny zakaz lokalizacji nowej zabudowy
zostana zawarte w sporzadzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto ze wzgledu na okreslony w u.p.z.p.
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zakres planu ogdlnego nie jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych warunkéw ograniczenia
lokalizacji zabudowy. Okreslenie linii zabudowy, czy innych warunkow takich jak zakaz realizacji
kondygnacji podziemnej czy wyniesienie poziomu parteru powyzej lustra wody mozliwe jest
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy.

4. SU - strefa ustugowa

profil podstawowy:
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
. nadziemna . ..
nr profil dodatkowy . iy pow. zabudowy | biologicznie
intensywnosc .
zabudow zabudowy [m] czynnej
Y [%] [%]
teren sktadow i magazyndw,
1.45 teren e.Iektr.owm s}ongcznej, 15 50 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

W obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia wyznaczono strefy SU jedynie
w granicach istniejacej zabudowy, ktére sg juz zagospodarowane i na etapie realizacji
inwestycji otrzymaty wymagania lub warunki dla planowanej zabudowy i planowanego
zagospodarowania. Szczegotowe ustalenia dla stref zlokalizowanych w obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig w tym ewentualny zakaz lokalizacji nowej zabudowy
zostana zawarte w sporzadzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto ze wzgledu na okreslony
W u.p.z.p. zakres planu ogdlnego nie jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych warunkow
ograniczenia lokalizacji zabudowy. Okreslenie linii zabudowy, czy innych warunkéw takich jak
zakaz realizacji kondygnacji podziemnej czy wyniesienie poziomu parteru powyzej lustra
wody mozliwe jest na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy.

5. SP - strefa gospodarcza

profil podstawowy:
teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
. nadziemna . ..
nr profil dodatkowy . .. pow. zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ .
zabudo zabudowy [m] czynnej
d [%] [%]
teren ustug, teren zieleni
1-2 naturalnej, teren lasu, teren 1,8 60 15 15
wod
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teren ustug, teren zieleni
3-15 naturalnej, teren lasu, teren 1,8 60 15 20
wéd

W obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia wyznaczono strefy SP jedynie
w granicach istniejacej zabudowy, ktére s3 juz zagospodarowane i na etapie realizacji
inwestycji otrzymaty wymagania lub warunki dla planowanej zabudowy i planowanego
zagospodarowania. Szczegotowe ustalenia dla stref zlokalizowanych w obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig w tym ewentualny zakaz lokalizacji nowej zabudowy
zostana zawarte w sporzadzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto ze wzgledu na okreslony
W u.p.z.p. zakres planu ogdlnego nie jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych warunkow
ograniczenia lokalizacji zabudowy. Okre$lenie linii zabudowy, czy innych warunkow takich jak
zakaz realizacji kondygnacji podziemnej czy wyniesienie poziomu parteru powyzej lustra
wody mozliwe jest na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy.

6. SR - strefa produkgji rolniczej

profil podstawowy:

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
. nadziemna . .
nr profil dodatkowy intensvwnosé pow. zabudowy | biologicznie
zabu{io zabudowy [m] czynnej
d [%] [%]

teren rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren elektrowni

1-4 stonecznej, teren zieleni 0,8 40 15 20
urzadzonej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren elektrowni

5 stonecznej, teren zieleni 1,0 50 15 20
urzadzonej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod

7. S| - strefa infrastrukturalna

profil podstawowy:
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
. nadziemna . ..
nr profil dodatkowy intensvwnosé pow. zabudowy | biologicznie
zabu):lo zabudowy [m] czynnej
i [%] [%]
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teren ustug, teren produkgji,
teren zieleni urzadzonej, teren | . e nie okresla | nie okresla
. . . nie okresla sie . .
zieleni naturalnej, teren lasu, sie sie
teren wod

1-38 20

8. SN - strefa zieleni i rekreacji

profil podstawowy:
teren urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

maks. maks. udziat min. udziat
. maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy 'nad2|emna, pow. zabudowy | biologiczni
intensywno$ | zabudowy .
¢ zabudowy [%] [m] € czynnej
[%]
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
1-12 gastronomii, teren ustug nie okresla nie okresla nie okresla 50
turystyki, teren ustug nauki, sie sie sie
teren ustug edukagji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

W obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia wyznaczono strefy SN jedynie
w granicach istniejacej zabudowy, ktére sa juz zagospodarowane i na etapie realizacji
inwestycji otrzymaty wymagania lub warunki dla planowanej zabudowy i planowanego
zagospodarowania. Szczegolowe ustalenia dla stref zlokalizowanych w obszarach
szczegbdlnego zagrozenia powodzig w tym ewentualny zakaz lokalizacji nowej zabudowy
zostana zawarte w sporzadzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto ze wzgledu na okreslony
w u.p.z.p. zakres planu ogdlnego nie jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych warunkow
ograniczenia lokalizacji zabudowy. Okreslenie linii zabudowy, czy innych warunkéw takich jak
zakaz realizacji kondygnacji podziemnej czy wyniesienie poziomu parteru powyzej lustra
wody mozliwe jest na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy.
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9. SC - strefa cmentarzy

profil podstawowy:
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

naturalnej, teren lasu, teren woéd

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
' nadziemna . N
nr profil dodatkowy . iy pow. zabudowy | biologicznie
intensywnosc .
zabudow zabudowy [m] czynnej
Y [%] [%]
teren ustug kultu religijnego,
12 tgren ustug hand!u . nie okregla sie nie o!<res|a nie o!<res|a 30
detalicznego, teren zieleni sie sie

10. SG - strefa gornictwa

profil podstawowy:
teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
. nadziemna . ..
nr profil dodatkowy . L. pow. zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ .
zabudo zabudowy [m] czynnej
w [%] [%]
teren produkgji, teren ustug
handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug . . nie ustala nie ustala . .
1-14 . . . . nie ustala sie . . nie ustala sie
biurowych i administracji, teren sie sie
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11.

SO - strefa otwarta

profil podstawowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
' nadziemna . I
nr profil dodatkowy . iy pow. zabudowy | biologicznie
intensywnosc .
zabudo zabudowy [m] czynnej
e [%] [%]
. . . . . nie ustala nie ustala . .
1-2 teren zieleni urzadzonej nie ustala sie sie sie nie ustala sie
teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni . . nie ustala nie ustala . .
3-9 . nie ustala sie . . nie ustala sie
geotermalnej, teren sie sie
elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej
teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni . .
. . . nie ustala nie ustala . .
10-26 geotermalnej, teren nie ustala sie sie sie nie ustala sie

elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej

12. SK - strefa komunikacyjna

profil podstawowy:
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maks. min. udziat
maks. .
. udziat maks. wys. pow.
. nadziemna . I
nr profil dodatkowy . L pow. zabudowy | biologicznie
intensywnosc .
zabudow zabudowy [m] czynnej
Y [%] [%]
teren drogi zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej, teren lasuy, . . nie ustala nie ustala . .
1-6 . . . nie ustala sie . . nie ustala sie
teren zieleni naturalnej, teren ste ste

wod
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Ml. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Na terenie gminy Miastkowo obowigzuje 13 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.
Tabela 1 Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zrédto: UG Miastkowo

Data
Lp Nazwa Pow. [ha] uchwaty Uchwata
W sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
1 zagospodarowania przestrzennego Gminy 10,18 30.12.1996 103/XXVI/96

Miastkowo.

W sprawie zmiany miejscowego planu

2 . . . 11,87 18.03.1998 | 148/XXXV/98
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo

3 W sprawie zmiany miejscowego plan 145 | 28.04.1999 |  30/VII/99
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo

4 w sprawie zatW|e.rdzen|a zmiany mlejsgowego planu 13,06 16.08.1999 41/IX/99
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo

5 W sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu 2,09 94.02.2000 27/X111/2000

zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo

W sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
6 | zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo 11,29 05.10.2000 99/XIX/2000
w czesci dotyczacej wsi Rydzewo

W sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo
w czesci dotyczacej wysypiska odpadow we wsi
Czartoria

11,35 30.04.2003 V/30/03

w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego
8 obejmujacego tereny wsi Zaruzie z czescia 367,98 27.01.2006 | XXVII/142/06
administracyjng wsi Sosnowiec w gminie Miastkowo

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
9 przestrzennego obejmujacy tereny wsi Korytki - 182,58 27.01.2006 | XXVII/141/06
Lesne w gminie Miastkowo

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
10| przestrzennego obejmujacego tereny wsi Miastkowo | 1581,79 | 27.01.2006 | XXVII/140/06
w gminie Miastkowo

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
11 przestrzennego obejmujacego tereny wsi 1062,18 | 27.01.2006 | XXVII/143/06
Drogoszewo w gminie Miastkowo

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odcinka trasy linii
12 elektroenergetycznej 400kV Narew- 93,66 31.01.2012 X/64/2012
Ostroteka(docelowo 2x400kV Lomza-Ostroteka) na
terenie gminy Miastkowo
w spawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miastkowo (obreb Gatkéwka)

13 6,76 16.05.2017 | XXI/113/2017
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Rysunek 1 Obszary objete obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: Opracowanie wiasne

e
L

LEGENDA
I: Igranice administracyjne gminy

:I granice obrebéw ewidencyjnych

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego
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Proces inwestycyjny na obszarach poza obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego opiera sie na wydawanych decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
Zgodnie zart. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze
uzupetnienia zabudowy.
Ze wzgledu, iz miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego objeta jest
jedynie czes¢ gminy, zasadne jest wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy, aby
umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w oparciu
o plan ogoélny gminy Miastkowo.
Obszary uzupetnienia zabudowy (w dalszej czesci uzasadnienia nazywany wyjsciowy
obszar uzupetniania zabudowy) zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie og6lnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzgdzenie
ouG).
W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych
obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytacznie:
1. budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
budynki biurowe o symbolu 105,
budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

7. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ informacje o budynkach pozyskuje sie na
podstawie danych pochodzacych z baz danych:

1) ewidengji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615,
16881 1762);

2) obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a
pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne -
wytacznie w przypadku budynkow niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa
w pkt 11 2.

W zwigzku z powyzszym, w pierwszej kolejnosci selekcji poddano budynki ujete w bazie danych
ewidencji gruntéw i budynkoéw (dalej egib), spetniajgce warunek rodzaju budynku okreslonego
wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ. Nastepnie, powyzsze wyselekcjonowane
budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie danych obiektow topograficznych
0 szczegotowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych
w skalach 1:500-1:5000 (dalej BDOT500) spetniajace warunek rodzaju budynku okreslonego

oUW
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wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujace w wyzej wspomnianym
zbiorze powstatym na skutek selekcji budynkéw ujetych w egib. Nastepnie, powyzsze
wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie danych obiektow
topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (dalej BDOT10k) spetniajace warunek rodzaju
budynku okre$lonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujace
w wyzej wspomnianym zbiorze powstatym na skutek selekcji budynkéw ujetych w egib oraz
BDOT500. W powyzej opisany sposob zostat wyselekcjonowany zbidr budynkéw pochodzacych
z baz danych wskazanych § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ spetniajacych warunek okreslony
w § 1 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia OUZ.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m
od obrysu ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z§ 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony
wyznaczonym obszarem.

Wewnatrz obszarow, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? wyznaczono
krzywa poprowadzona w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

Obszar uzupeinienia zabudowy wyznaczony zgodnie zww. ustaleniami
rozporzadzenia OUZ wynosi 1 848 590 m?.

Zgodnie z 81 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie
wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (P, — P,)
gdzie:

P, — oznacza taczng maksymalna powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktéorym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

P, — 0znacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ,

P, — oznacza tacznag powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp = 25% *(4 787 320 m? — 1 848 590 m?) = 25% * 2 938 730 m? = 734 682 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 643 061 m?
Rozszerzenia dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejacej
zabudowie — uwzgledniajac czesciowo wnioski do procedury planistycznej, dotychczasowe
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miastkowo przyjete uchwatg Nr 67/XI/99 z dnia 9 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami (w
zakresie obszarow dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa w sasiedztwie istniejacej
zabudowy), lokalizacje sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie obszaréw chronionych, obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz polityke przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych lub
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czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwos¢ realizacji zabudowy
w nawigzaniu do otaczajacej zabudowy.

Nie rozszerzano terenow OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie
zart. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub
nadbudowie obiektu budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Zasieg wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy oraz elementy procesu jego
wyznaczania zostaty przedstawione na zataczniku Ill do uzasadnienia.
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Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy
Zrédto: Opracowanie wiasne

=

LEGENDA

granice administracyjne gminy

granice obrebow ewidencyjnych

wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy
powiekszenie obszaréw uzupetnienia zabudowy

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego
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IV. CHLONNOSC TERENOW  NIEZABUDOWANYCH
W STREFACH SJ | SZ

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe

mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

1) dla ktérych  w  obowigzujagcych  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego  okreslono  przeznaczenie umozliwiajgce realizacje  funkgcji
mieszkaniowej;

2) obszary uzupetnienia zabudowy. (wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczony w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) czy jego
rozszerzenie wyznaczone zgodnie z § 1 ust. 5 i 6 ww. rozporzadzenia);

3) zistniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Miastkowo wynosi
500 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Miastkowo musi wyznacza¢ strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w ktorych chtonno$é terenéw niezabudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70% zapotrzebowania)
i wieksza niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowiazuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na
wyznaczenie obszarow przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujagcych migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajac powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonno$¢ terenéw zabudowanych
W sposOb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy,
nadziemnej intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporgji
miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w ramach uzupetnien luk w istniejacej zabudowie. Ich
chtonnos¢ obliczono na podstawie chtonnosci terenow zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dominuje lokalizowanie na
dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami towarzyszacymi
tj. budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co wlicza sie do wartosci
wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia
chtonnosci terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zagrodowa, wyrazonej w liczbie oséb przyjeto, ze na jednej dziatce
budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajacy jeden lokal mieszkalny
i zamieszka go Srednia liczba oso6b przypadajaca na jeden lokal mieszkalny zgodna
z danymi GUS.



1. Chtonnos¢ stref dla terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758 z pozn. zm.), chtfonnos¢ terendw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajac
chtonnosc¢ terendéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie.
Na terenie gminy Miastkowo obowigzuje 13 miejscowych plany zagospodarowania
przestrzennego. Poniewaz czes¢ stref oznaczonych symbolami SJ i SZ wyznaczono
w terenach, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
okreslono gminne standardy urbanistyczne wynikajace z ustalen tych planéw, mozna zatozy¢,
ze dalsza zabudowa w tych terenach bedzie ksztattowac sie zgodnie z zapisami ww. planéw
miejscowych. W zwigzku z tym chionnos¢ terenow niezabudowanych dla tych stref
zdecydowano sie obliczy¢ uwzgledniajgc zapisy obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z tym chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
dla tych stref zdecydowano sie obliczy¢ uwzgledniajac zapisy obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych planami
oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczaja ich
zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terenow
umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym
zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscig dziatki budowlanej. Dla czesci
terendw plany miejscowe nie ustalaja tego parametru. W mpzp wartosci te dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wynoszg 800 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 800 m?, a dla funkcji zagrodowej 800 m?.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscig dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej wskazanych w planach, przy braku
tego parametru odnoszono sie do obecnych podziatéw ewidencyjnych i wielkosci dziatek
sgsiednich.

W  zwigzku z powyzszym przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, zgodnie z ponizszg tabelg. Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie
jeden budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim srednio 3,37 osoby.
Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Miastkowo
przypada srednio 3,37 osoby.

W przypadku funkcji mieszanych (np. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug oraz U dopuszczajgce funkcje mieszkalne) przyjeto rownorzedny rozktad
funkcji po 50%.
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Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Miastkowo obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 3585 oséb.

Tabela 2 Chtonno$¢ obszaréow niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

mieszkaniowa

Zrédto: Opracowanie wiasne

mieszkancéw gosp. domowego

Nr uchwaly Symbol | Powierzchnia | Udziat funkgji P|:zyjeta . Liczba dziatek
. . . powierzchnia
mpzp terenu terenu mieszkaniowe;j dziatki budowlanej chionnych
77/X111/2000 MR 12155 1,0 2000 6
99/XI1X/2000 MN 30068 1,0 1000 30
99/X1X/2000 MR 44392 1,0 2000 22
XXVI1/140/06 M,U 688331 0,5 800 430
XXVII/140/06 MN 13302 1,0 800 17
XXVII/140/06| MN,U 1304 0,5 800 1
XXVII/140/06 MR 265231 1,0 800 332
XXVII/141/06 M,U 39523 0,5 800 25
XXVII/142/06 M,U 151553 0,5 800 95
XXVII/142/06 ML 1487 1,0 800 2
XXVII/142/06 MR 25460 1,0 800 32
XXVII/143/06 M,U 117066 0,5 800 73
SUMA - liczba dziatek chtonnych 1064
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x érednia liczba 3585
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Rysunek 3 Dziatki chtonne polozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego
Zrédto: Opracowanie wiasne

LEGENDA
I: Igranice administracyjne gminy

|:| granice obrebow ewidencyjnych
dziatki chtonne dopuszczajace zabudowe mieszkaniowa
w terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego
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2. Chtonnos¢ w strefach dla terenéw potozonych w granicach
obszarow uzupetnienia zabudowy, poza granicami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Strefy wielofunkcyjna zostaly wyznaczone w granicach terendw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz obszardow uzupetnienia zabudowy. Tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej nie stanowig terendéw chionnych, dlatego obliczono chionnos¢ wylacznie
na terenach objetych obszarem uzupetnienia zabudowy w lukach w istniejacej zabudowie
w ww. strefach.

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych  planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejacej zabudowy, w tym potozone
w granicach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego poza terenami
umozliwiajacymi dotychczas lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone w planie
ogdlnym gminy Miastkowo majg powierzchnie 603990 m?.

Powyzsze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane moga by¢ inne
funkcje zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych
terendéw. Przyjeto, iz w terenach oznaczonych symbolem SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa
i zabudowa zagrodowa stanowi¢ bedzie 70% terenu. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie
m.in. tereny ustug, tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej, tereny
zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych — zgodnie z profilami
podstawowymi i dodatkowymi dla poszczegolnych stref.

Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizsza
tabelg, o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacg 1000 m? oraz o funkgji zagrodowe;j
- 2000 m?. Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajgcy
jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 3,37 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na
31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Miastkowo przypada srednio 3,37 osoby.

Tabela 3 Chtonnos¢ dziatek potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy
Zrédto: Opracowanie wtasne

Liczb
Powierzchnia | Udziat funkgji Lo . |¢.:z 2
Teren . . A Pow. dziatki budowlanej dziatek
terenu mieszkaniowe;j
chionnych
SJ 413 074 0,7 1000 289
SZ 171 749 0,7 2000 60

SUMA - liczba dziatek chtonnych 349
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x érednia liczba
mieszkancéw gosp. domowego

1176

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto, iz zostanie zrealizowana
inwestycja o intensywnosci zabudowy réwnej 2,0 (wartos¢ wynikajgca z ustalen planu
0goblnego), powierzchnia uzytkowa bedzie stanowi¢ 0,8% powierzchni catkowitej budynku,
$érednia powierzchnia mieszkania bedzie wynosi 100,6 m? (zgodnie z danymi GUS na 31.12.2024
r), a na mieszkanie przypadnie 3,37 osoby. Analogicznie jak dla zabudowy mieszkaniowej



jednorodzinnej oraz zagrodowej przyjeto, iz w terenach oznaczonych symbolem SW zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna stanowi¢ bedzie 70% terenu. Pozostaty obszar przeznaczony
bedzie m.in. tereny ustug, tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej,

tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych — zgodnie z profilami
podstawowymi i dodatkowymi dla poszczegolnych stref.

Tabela 4 Chionnos¢ dziatek potozonych w obszarach uzupelnienia zabudowy w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

. . . . .. | Powierzchnia | Powierzchnia .
Powierzchnia | Udziat funkgji Intensywnos¢ . . . Liczba
Teren . . A uzytkowa mieszkania . ;
terenu mieszkaniowej zabudowy mieszkan
terenu
SW 19167 0,7 2,0 0,8 100,6 m? 213
LICZBA MIESZKANCOW - liczba mieszkan x $rednia liczba mieszkaincéw gosp. 118
domowego

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Miastkowo obszaréw uzupetnienia
zabudowy wynosi 1894 osoby.
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Rysunek 4 Dziatki chlonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy z wylaczeniem terenéw, dla
ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

Zrédto: Opracowanie wiasne

LEGENDA
I_ Igranice administracyjne gminy
:I granice obrebdéw ewidencyjnych

dziatki chtonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy,

z wytgczeniem terendw, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
- planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

- obszar uzupetnienia zabudowy
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3. Podsumowanie

Plan ogdlny gminy Miastkowo wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg) o sumie chtonnosci
wynoszacej facznie 5479 osdb. W planie ogdélnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach
obecnie zainwestowanych obszaréw, ktore nie stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Miastkowo wynosi
500 oséb. Tereny chtonne w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130%
zapotrzebowania.

W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym gminy Miastkowo nie wyznaczono
terenow chionnych poza obszarami, dla ktoérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupelnienia zabudowy oraz obszarami
z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie
w ramach istniejacej zabudowy.
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V. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego zostat przyjety
Uchwata nr XXXV1/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 r. w sprawie
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, zgodnie ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach prowadzenia polityki rozwoju
wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Miastkowo kwalifikuje sie do wiejskich obszaréw
funkcjonalnych uczestniczacych w procesach rozwojowych. Plan ustala dla takich obszaréw
funkcjonalnych nastepujace zasady zagospodarowania:

e ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony

Srodowiska,

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu
przestrzennego,

e ochrona gruntéw rolnych klas |-l oraz gruntéw lesnych przed ich

nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne,
e wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkgcji rolnej, a takze
dazenie do zréwnowazonego rozwoju funkgcji pozarolniczych

W zakresie infrastruktury transportowej na obszarze gminy Miastkowo Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego uwzglednia dostosowanie drég
powiatowych do minimum klas lokalnych L.

W zakresie ochrony s$rodowiska i zasobow przyrody Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego na obszarze gminy Miastkowo uwzglednia:

e ochrone wartosciowych  gruntow rolnych  przed nieuzasadnionym
przeznaczeniem na cele nierolnicze,

e ochrone przed hatasem, wibracjami i polem elektroenergetycznym,

e ochrone lasow i zadrzewien oraz wzbogacanie ich waloréw,

e porzadkowanie gospodarki odpadami,

e wdrozenie ,Europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000".

W zakresie turystyki Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
zakfada:

e poprawe i rozwQj infrastruktury turystycznej, wypoczynkowej i uzdrowiskowej,

e dostosowywanie ilosci, rozmieszczenia i sposobu zagospodarowywania terenow
infrastruktury turystycznej i wypoczynkowej w obszarach: sieci ekologicznych,
ochrony woéd podziemnych, obrzezy wod powierzchniowych, zagrozenia
powodziowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazow kulturowych,
do wymogdéw obowigzujacych dla nich ustawowych dokumentéw ochronny
prawnej,



e dostosowywanie zabudowy i zagospodarowania terendw infrastruktury turystycznej
oraz wypoczynkowej do ekofizjograficznej chtonnosci i pojemnosci rekreacyjnej
Srodowiska przyrodniczego,

e koncentracje infrastruktury turystycznej i wypoczynkowej w matych miastach oraz
wsiach, w bezposrednim sasiedztwie ich zabudowy, oraz przeciwdziatania
rozpraszaniu zabudowy, zwtaszcza letniskowej,

e ochrone przed zawilaszczaniem na cele wypoczynku indywidualnego
najatrakcyjniejszych dla rekreacji terenéw na obrzezach jezior i ciekow wodnych, a
przeznaczanie ich na cele rekreacji zbiorowej,

e dostosowywanie programu infrastruktury plazowo-kapieliskowej do dtugosci
dostepnej linii brzegowej, zapobiegajace mozliwosci degradacji obrzezy o
charakterze ekologicznym,

e obowigzek zachowania ogdlnodostepnych obrzezy ciekow i zbiornikow wodnych,
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami,

e dostosowywanie programéw zabudowy terenéw turystycznych i wypoczynkowych
do mozliwosci racjonalnego rozwigzania gospodarki $ciekami, wodami opadowymi,
odpadami i energetycznej,

e priorytet wykorzystania na cele letniskowe zabudowy zagrodowej zbednej dla celéw
rolniczych oraz terenéw niezabudowanych w zwartej zabudowie wsi,

e priorytet rewaloryzacji i rewitalizacji obiektéw zabytkowych, w tym architektury
drewnianej zagrozonej degradacja, na cele turystyki i wypoczynku,

e w migjscach o najwyzszej atrakcyjnosci oraz dostepnosci turystycznej i
wypoczynkowej preferencji dla lokalizacji infrastruktury o wyzszych standardach
uzytkowych i catorocznym okresie uzytkowania, z réwnoczesng ochrong przed
trwatym przeznaczaniem na inne cele,

e roOznicowanie standardow jakosciowych bazy noclegowo-gastronomicznej na
pozostatych terenach rekreacyjnych, pod katem pozyskania wiekszej ilosci
uzytkownikow,

e wyposazanie projektowanych zespotéw zabudowy letniskowej w niezbedne tereny
wspolnego uzytkowania, stuzace celom rekreacyjnym,

e priorytet inwestycji infrastruktury ochrony srodowiska i ksztattowania estetyki
przestrzeni publicznych we wsiach z rozwijajaca sie funkcja turystyczno-
wypoczynkowa i uzdrowiskowsg,

W  zakresie infrastruktury technicznej Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Podlaskiego zaktada zabezpieczenie rezerwy terenowej dla budowy nowej stacji
gazowej wysokiego cisnienia w obszarze miasta, interkonektora gazowego wysokiego cisnienia
Polska — Litwa na kierunku Ostroteka — tomza — Grajewo — Suwatki, oraz dystrybucyjnego na
kierunku Sniadowo, Nowogréd i Miastkowo w obszarze gm. tomza.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym zapisow planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podlaskiego

Plan ogdlny Gminy Miastkowo uwzglednia zapisy planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa podkarpackiego poprzez:

1. wyznaczenie stref otwartych, ktore obejmuja formy ochrony przyrody, a takze obejmuja
wieksze kompleksy lesne. Wyznaczone strefy otwarte umozliwiajg ochrone
bioréznorodnosci i ciggtosci struktur przyrodniczych, jakie wystepuja w gminie
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Miastkowo. W strefach tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji
wytacznie terenu zieleni urzadzonej;

2. wyznaczenie stref otwartych w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi z wytaczeniem terendw juz
zainwestowanych;

3. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejacg zabudowe, ukfad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajagc w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajac
degradacje otwartych terenéw i przydatnych dla rolnictwa;

4. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajacych ochrone krajobrazu przed chaosem
inwestycyjnym oraz okresleniem gminnych standardéw urbanistycznych, ktore beda
ksztattowaty tad przestrzenny;

5. wyznaczenie stref ustugowych i gospodarczych zwiekszajacych zakres swiadczonych
ustug oraz umozliwiajac rozwdj funkcji sportowo-rekreacyjnej i turystycznej, w tym
turystyki z zastosowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;

6. wyznaczenie stref wielofunkcyjnych, ktére umozliwiaja realizacje ustug w celu poprawy
dostepnosci do ustug publicznych;

7. okreslone profile funkcjonalne, ktére umozliwiaja utrzymanie i realizacje infrastruktury
transportowej i infrastrukturalne;j.

2. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie gminy Miastkowo wystepuja obszary objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). Sa to: obszar
Natura 2000 Ostoja Narwianska (PLH200024), obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi
(PLB140014), Obszar Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi,
uzytek ekologiczny Bagno-Drogoszewo oraz dwa pomnik przyrody.
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Rysunek 5 Obszary objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na
terenie Gminy Miastkowo

zrédto: opracowanie wasne na podstawie danych GDOS,

AAAAAAT

LEGENDA
I_ IIgranice administracyjne gminy
granice obrebdéw ewidencyjnych

Obszar Chronionego Krajobrazu Réwniny Kurpiowskiej
- i Doliny Dolnej Narwi

m Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi
Obszar Natura 2000 Ostoja Narwianska
- uzytek ekologiczny Bagno-Drogoszewo

@® pomniki przyrody

korytarze ekologiczne (IBS PAN w Biatowiezy)
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Obszar Chronionego Krajobrazu Roéwniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej
Narwi

Obszar ten ustanowiony zostat Uchwata Nr X/46/82 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
tomzy z dnia 27 kwietnia 1982 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa tomzynskiego. Aktualnie dla ww. obszaru chronionego krajobrazu
obowigzuje Uchwata nr VI/44/19 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 18 lutego 2019 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Réwnina Kurpiowska i Dolina Dolnej Narwi”, w
ktorej okreslono zakazy wptywajace na mozliwos¢ zagospodarowania dziatek potoznych
w tym obszarze

Gtownym celem objecia ochrong tego obszaru jest zachowanie doliny Narwi i Pisy z
licznymi meandrami i starorzeczami oraz znacznej czesci Puszczy Kurpiowskiej, wyrdzniajgcymi
sie wysokimi walorami przyrodniczymi, krajobrazowymi, kulturowymi i wypoczynkowymi.

Catkowita powierzchnia OChK Réwnina Kurpiowska i Dolina Dolnej Narwi wynosi
48793,88 ha, z czego w granicach gminy Miastkowo jest to ok. 2343,02 ha.

Obszary Natura 2000

W ramach programu Natura 2000 wyznaczone zostaty dwa rodzaje obszaréw: obszary
specjalnej ochrony ptakéw (OSO) - tzw. obszary ,ptasie” oraz specjalne obszary ochrony
siedlisk (SOO) - tzw. obszary ,siedliskowe”.

Gmina Miastkowo potozona jest w zasiegu dwoch obszarédw Natura 2000:

*  specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Narwianska PLH200024,
»  obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Narwi PLB140014.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody dla obszarow Natura 2000 obowigzuje zakaz
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz wptynac
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar.

Ostoja Narwiariska PLH200024

Obszar Natura 2000 Ostoja Narwianska o catkowitej powierzchni 18604,96 ha, skfada
sie z oSmiu powiagzanych funkcjonalnie enklaw, obejmujac przewazajaca czes¢ dna i zboczy
doliny Narwi na odcinku pomiedzy ujsciem Suprasli na wschodzie i ujsciem Szkwy na zachodzie.
W pétnocno-zachodniej czesci gminy Miastkowo potozony jest fragment tego Obszaru o
powierzchni ok. 1285,2 ha. Dolina Narwi na tym odcinku nalezy do nielicznych w kraju dolin
cechujacych sie mato zmienionym systemem rzecznym z licznymi meandrami i starorzeczami.
Rezultatem zachowania naturalnego rezimu rzecznego sg coroczne zalewy obejmujgce znaczne
partie doliny. Dolina ponizej Tykocina jest wyksztatcona na powierzchni plejstocenskiego
stozka naptywowego i ma charakter madowy, a powierzchnie madowiska urozmaicaja liczne
"wyspy" starszego tarasu zalewowego i zarosnigte lub zarastajace starorzecza. Na najwyzszych
odsypach korytowych, nieprzykrytych przez gleby aluwialne, wystepuja wydmy. Torfy
wystepuja jedynie sporadycznie w obnizeniach terenowych przy krawedzi doliny i w
zarastajacych starorzeczach. Doline cechuje bogata mikrorzezba, ktorej odzwierciedleniem jest
duze zréznicowanie siedliskowe.
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Obszar ten cenny jest ze wzgledu na duze zroznicowanie przyrodnicze, w tym
obecnos¢ wielu typow siedlisk, reprezentowanych w niektérych przypadkach przez kilka
podtypdw. Wiele z nich wystepuje w postaci reprezentatywnych, doskonale zachowanych i
wielkopowierzchniowych ptatow. Dolina Narwi petni rowniez istotng funkcje korytarza
ekologicznego i ostoje gatunkdédw zwigzanych z ekosystemami nielesnymi w rolniczym
krajobrazie Niziny Pétnocnopodlaskiej i Pétnocnomazowieckiej. Obszar ten wazny jest dla
ochrony bioréznorodnosci, co potwierdza wystepowanie 15 rodzajow siedlisk z Zatacznika |
Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz 16 gatunkow z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika
2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Narwianska PLH200024,
przedmiotem ochrony tego Obszaru sa:

1. siedliska przyrodnicze:

= 2330 Wydmy srédladowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis)

= 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion

= 3270 Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscig Chenopodion rubri p.p. i
Bidention p.p.

= 5130 Formacje z jatowcem pospolitym (Juniperus communis) na wrzosowiskach lub
nawapiennych murawach

* 6120 Cieptolubne, srédlagdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)

= 6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion
septentrionalis Festucion pallentis)

= 6230 Gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion — ptaty bogate florystycznie)
* 6410 Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion)

= 6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne
(Convolvuletalia sepium)

= 6440 taki selernicowe (Cnidion dubii)

» 6510 Nizowe i gorskie swieze faki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris)

= 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum)

» 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe

* 971F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)
= 9110 Cieptolubne dabrowy (Quercetalia pubescenti petraeae)

2. gatunki roslin:

¢ leniec bezpodkwiatkowy (Thesium ebracteatum)
e rzepik szczeciniasty (Agrimonia pilosa)
e sasanka otwarta (Pulsatilla patens)

3. gatunki zwierzat innych niz ptaki:

e bolen (Aspius aspius)
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e bobr europejski (Castor fiber)

e czerwonczyk fioletek (Lycaena helle)

e kumak nizinny (Bombina bombina)

e mindg ukrainski (Eudontomyzon mariae)
e nocek duzy (Myotis myotis)

e nocek tydkowtosy (Myotis dasycneme)

e piskorz (Misgurnus fossilis)

e rozanka (Rhodeus sericeus amarus)

e skoéjka gruboskorupowa (Unio crassus)

e traszka grzebieniasta Triturus cristatus (Triturus cristatus cristatus)
e wydra (Lutra lutra)

e z0tw btotny (Emys orbicularis)

Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Narwianska ustanowiono plan zadan och,ronnych na
podstawie zarzadzenia nr 25/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku z dnia 9 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Narwianska PLH200024. W planie zadan ochronnych wyznaczono

dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotow odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw
ich wdrazania oraz cele dziatah ochronnych.

Dolina Dolnej Narwi PLB200014

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi to obszar specjalnej ochrony ptakéw
o catkowitej powierzchni 26527,92 ha. W podtnocno-zachodniej cze$ci gminy Miastkowo
znajduje sie fragment tego Obszaru o powierzchni ok. 1285,0 ha. Caty obszar Doliny Dolnej
Narwi lezy na Nizinie Pétnocnomazowieckiej, pomiedzy tomza a Puttuskiem. Dtugosci nurtu
rzeki wynosi ok. 140 km, a szerokos$¢ doliny zmienia sie w zakresie 1,5-7 km. Niemal na catym
odcinku rzeka silnie meandruje. Brzegi rzeki sa generalnie strome, szeroko$¢ nurtu wynosi 80-
100 m, wystepuja tu wyptycenia i fachy, liczne sg starorzecza. W dolinie wystepuja zadrzewienia
wierzbowe i olchowe oraz niewielkie potacie boréw sosnowych. Obszary lesne sa
poprzeplatane terenami otwartymi, na ktérych dominuja pastwiska.

W obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi zinwentaryzowano 55 gatunkow ptakow,
w tym 31 jako przedmiot ochrony. Przedmiotem ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakow
Dolina Dolnej Narwi sg gatunki:

38



Bocian biaty Ciconia ciconia Zimorodek Alcedo atthis
Brodziec piskliwy Actitis hypoleucos Rycyk Limosa limosa
Ptaskonos Anas clypeata Batalion Philomachus pugnax
Krakwa Anas strepera Kropiatka Porzana porzana
Dziwonia Carpodacus erythrinus Brzegdéwka Riparia riparia

Sieweczka rzeczna

Charadrius dubius

Krwawodziob

Tringa totanus

Sieweczka obrozna Charadrius hiaticula tabedz niemy Cygnus alor

Btotniak stawowy Circus aeruginosus Gegawa Aser anser

Kraska Coracias garrulus Kulon Burhinus oedicnemus
Derkacz Crex crex Cyraneczka Anas crecca

Zuraw Grus grus Cyranka Anas querquedula
Rybitwa biatoskrzydta Chlidonias leucopterus Gagot Bucephala clangula
Rybitwa czarna Chlidonias niger Nuroge$ Mergus merganser
Rybitwa rzeczna Sterna hirundo Kszyk Gallinago gallinago
Rybitwa biatoczelna Sternula albifrons Dudek Upupa epaps

Dubelt

Gallinago media

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi ustanowiono plan zadah ochronnych
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 23 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Narwi PLB140014, zmienionego Zarzadzeniami Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia
10 lutego 2015 ., zdnia 25 maja 2016 r. oraz z dnia 30 maja 2023 r. W planie zadan ochronnych
wyznaczono cele dziatan ochronnych i parametry stanu ochrony (stan populacji i siedliska)
wyzej wymienionych gatunkéw ptakow, a takze wskazano dziatania ochronne.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Miastkowo znajduja sie dwa pomniki przyrody:
1. aleja sktadajaca sie z grupy 65 drzew z gatunku lipa drobnolistna Tilia cordata;

2. pojedyncze drzewo z gatunku lipa drobnolistna Tilia cordata, ktérego wiek szacuje sie
na ok 120 lat.

Ww. pomniki przyrody zostaty ustanowione Zarzadzeniem Nr 54/82 Wojewody
tomzynskiego z dnia 26 pazdziernika 1982 roku w sprawie uznania niektorych tworéw przyrody
za pomniki przyrody na terenie wojewddztwa tomzynskiego. Oba pomniki znajduja sie w
miejscowosci Tarnowo, w rejonie parku dworskiego.

W stosunku do pomnikow przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sg to ograniczenia zwigzane gtéwnie z zakazem

niszczenia lub przeksztatcenia obiektu, zmiang stosunkéw wodnych czy zmiang sposobu
uzytkowania ziemi.

Uzytek ekologiczny

W granicach gminy Miastkowo zlokalizowany jest jeden uzytek ekologiczny o nazwie
~Bagno-Drogoszewo". Zostat on utworzony Uchwatg Nr XlI/58/08 Rady Gminy Miastkowo z
dnia 28 marca 2008 r. w sprawie uzytku ekologicznego, zmieniong Uchwatg Nr XIV/72/08 Rady
Gminy Miastkowo z dnia 27 czerwca 2008 r. Celem ustanowienia uzytku ekologicznego jest
ochrona rzadkich gatunkéw roslin: bagno zwyczajne, boréwka bagienna, torfowiec i widtak w
formie duzych ptatéw roslinnych. Powierzchnia uzytku wynosi 10,78 ha..
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W stosunku do uzytku ekologicznego obowigzujg zakazy wymienione w Uchwale
Nr XI11/58/08 Rady Gminy Miastkowo z dnia 28 marca 2008 r. Sg one zwigzane gtdwnie z
zakazem niszczenia lub przeksztatcenia obszaru, zmiang stosunkéw wodnych, zmiang sposobu
uzytkowania ziemi, a takze niewtasciwego zachowania wzgledem zwierzat, roslin i grzybow
wystepujacych na obszarze uzytku.

Sposdob uwzglednienia w planie ogélnym wystepowania form ochrony przyrody

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtdéwnie strefy
otwarte. Strefy SO obejmujag obszary gminy, na ktorych znajduja sie Obszar Chronionego
Krajobrazu, obszary Natura 2000, uzytek ekologiczny oraz pomniki przyrody. W strefach tych,
ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758 z p6zn.zm.), natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono wytacznie teren zieleni
urzadzonej.

We wszystkich strefach otwartych objetych formami ochrony przyrody oraz grunty
leSsne i zadrzewione (1SO, 2SO) nie dopuszczono w profilu dodatkowym zadnych
odnawialnych zrodet energii.

Ochrona pomnikéw przyrody jest mozliwa na podstawie przepisow odrebnych we
wszystkich strefach planistycznych.

Wyznaczenie innych stref niz otwarta w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej
kolejnosci z obecnego stanu zagospodarowania oraz zapisow obowigzujgcych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej
w dokumentach strategicznych gminy jak obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo. Przy wyznaczaniu stref analizowano
istniejace uwarunkowania przyrodnicze w tym plan zadan ochrony dla Obszaru Natura 2000.

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WALU

W gminie Miastkowo wystepuje zagrozenie powodzig w okolicy rzek: Narew i Ruz.
W zakresie oceny ryzyka powodziowego dla obszaru gminy obowigzuja mapy zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) opracowane przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Na MZP w granicach gminy Miastkowo wskazano obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, tj. o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q=10%, tzw. wody
dziesiecioletnie) i o srednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q=1%, tzw. wody
stuletnie), a takze obszary zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piecsetletnie). Na terenie gminy Miastkowo nie sa zlokalizowane
waty przeciwpowodziowe.

W zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenach gminy znajduja
sie gtoéwnie tereny lesne, uzytki zielone i zielen naturalna w dolinach rzecznych.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepuja ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, ktére wymagaja uzgodnienia z Wodami Polskimi. Ponadto na
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obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy wynikajace z art. 77 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087.) obejmujace: gromadzenie
Sciekdw, nawozdéw naturalnych, srodkédw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktdére moga zanieczyscic wody, oraz prowadzenie przetwarzania odpadow,
w szczegolnosci ich sktadowanie oraz lokalizowanie nowych cmentarzy.

W przypadku lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig m.in.
nowych obiektéw budowlanych oraz gromadzenia Sciekow, niezbedne jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 390 ust. 1 ustawy Prawo wodne.
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Rysunek 6 Zagrozenie powodziowe w Gminie Miastkowo
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych PGW Wody Polskie)

LEGENDA
I Igranice administracyjne gminy
granice obrebow ewidencyjnych

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobieristwo wystagpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q=10%)

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym

| prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q=1%)

obszar zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%)

42



Sposdob uwzglednienia obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono strefy otwarte. W strefach
tych ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U.
22023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.), natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono wytacznie teren
zieleni urzadzonej.

W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone strefy, ktdre wskazuja
istniejgce zagospodarowanie:

1. istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach stref SJ;
istniejgca zabudowa zagrodowa w granicach stref SZ;

istniejaca zabudowa ustugowa w granicach stref SU;

istniejaca zabudowa sktadow i magazynoéw w granicach stref SP;
istniejgce obiekty sportowe w granicach stref SN.

o g N

Szczegdtowe ustalenia dla stref, w tym zakaz lokalizacji nowej zabudowy zostang zawarte
w sporzagdzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto ze wzgledu na okreslony w u.p.z.p. zakres planu
ogolnego nie jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych warunkédw ograniczenia lokalizacji
zabudowy. Okreslenie linii zabudowy, czy innych warunkéw takich jak zakaz realizacji
kondygnacji podziemnej czy wyniesienie poziomu parteru powyzej lustra wody mozliwe jest na
etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy.

4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2024 r., poz.
1087 ze zm.) melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in.
niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu w zwigzku
z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, z tego wzgledu nalezy zachowac
szczegblng ostroznos$¢ przy wykonywaniu prac ziemnych w poblizu rowdéw i rurociggdw
drenarskich tak aby ich nie uszkodzi¢.

Na terenie gminy Miastkowo istnieja i funkcjonuja sieci urzadzen melioracji wodnych
szczegdtowych — sg to gtdwnie rowy melioracyjne towarzyszace rzece Ruz oraz jej doptywom.
Cze$¢ terendw gminy, gtéwnie w dolinach rzecznych, zostata takze zmeliorowana przez sieci
drenarskie podziemne. Na obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepuja przede wszystkim
w obrebach ewidencyjnych: Drogoszewo, Gatowka, Kuleszka, Rydzewo, Rydzewo-Gozdy,
Sosnowiec, Sulki, Podosie, Zaruzie.
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Zgodnie z art. 188 ust. 1 Prawo wodne utrzymywanie urzadzen wodnych nalezy do ich
wiascicieli i polega na eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich funkgji.
Wiasciciele gruntéw, na ktorych znajdujg sie urzadzenia wodne oraz zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie rowow zobowigzani sg do ich utrzymywania we wtasciwym stanie
zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne. Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wiascicieli Zaruzie gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscia
spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktorym jest
zrzeszona spotka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spétki lub tego zwigzku spotek
wodnych.

Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw zmeliorowanych

Zapisy planu ogo6lnego Gminy Miastkowo nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem, utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujace
na terenie gminy obszary gruntéw zmeliorowanych nie wplywaja na wyznaczenie stref,
poniewaz przepisy odrebne nie wykluczaja zabudowy na tych obszarach, a wskazuja jedynie
potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY,
NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z Mapa osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ)
opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO - Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Miastkowo nie wystepuja udokumentowane
osuwiska ani obszary predysponowane do wystepowania na nich ruchéw masowych.

6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie Gminy Miastkowo zbiorcze zaopatrzenie w wode oparte jest o dwa ujecia
zlokalizowane w miejscowosci Miastkowo oraz w tubach Kiertanach. Oba ujecia zaopatrzone
sg w Stacje Uzdatniania Wody. Woda z uje¢ dostarczana jest do 21 miejscowosci przy pomocy
lokalnej sieci wodociggowe;.

Zapewnieniu odpowiedniegj jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktaddédw wymagajacych wody
wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobdw wodnych, stuzy m.in. ustanawianie stref ochronnych
uje¢ wody. Strefe ochronng stanowi obszar, na ktorym obowigzuja nakazy, zakazy i
ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod. Strefa ochronna moze
obejmowac wytacznie teren ochrony bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren
ochrony posredniej. Strefe ochronng obejmujaca wytacznie teren ochrony bezposredniej
ustanawia sie dla kazdego ujecia wody, z wylaczeniem uje¢ wody stuzacych do zwyktego
korzystania z wod. Teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych obejmuje obszar
zasilania ujecia wody.

Ww. ujecia wody na obszarze gminy Miastkowo nie posiadajg wyznaczonych i
ustanowionych stref ochrony posredniej zrodet i uje¢ wody. Wokot uje¢ wod podziemnych
wyznaczono tereny ochrony bezposredniej obejmujace grunty, na ktorych usytuowane sg
ujecia, oraz otaczajacy je pas gruntu o szerokosci 8-10m, liczac od zarysu budowli i urzadzen
stuzacych do poboru wody. Tereny ujec sa ogrodzone i oznakowane.
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Rysunek 7. Lokalizacja uje¢ wod podziemnych oraz stref ochrony bezposredniej na terenie gminy
Miastkowo
Zrédto: Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych PIG

LEGENDA
I: Igranice administracyjne gminy

granice obrebéw ewidencyjnych
. ujecia wod podziemnych

O ujecia wod podziemnych objete strefg ochrony bezposredniej
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Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym stref ochronnych uje¢ wody

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie
istniejacych uje¢ wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej. Ustalenia planu ogdlnego
uwzgledniaja lokalizacje uje¢ wody oraz nie kolidujg z zapisami zawartymi w przepisach
odrebnych zawierajagcymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych uje¢ wody.

7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wod Polskich obszary, na
ktérych obowiagzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania
z wéd, w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja.

Na terenie gminy Miastkowo nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (t,j. Dz. U. z dnia
2024 r, poz. 1087 ze zm.).

8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI

OCHRONNYMI

Obecnie na terenie gminy zlokalizowanych jest sze$¢ terendw gorniczych i szes¢
obszaréw gorniczych, ktére scharakteryzowano w ponizszej tabeli.

Tabela 5. Rejestr terenow gorniczych (TG) i obszaréw gorniczych (OG) na terenie gminy Miastkowo
Zrédto: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — tereny i obszary gérnicze kopalin; serwis MIDAS

o w nazwa decyzja koncesyjna data rodzai powierzchnia | powierzchnia
reiestrze 0GiTG ustanawiajaca waznosci kopali rj‘ TG oG
) 0GiTG koncesji paliny [m?] [m?]
N 16106 %lg-1||1|.235335.§020 z dnia kruszywa
- A1 wydana przez naturalne
10/7/759 Drogoszewo Marszatka Wojewddztwa 31.12.2040 A, 23 256 23256
IX Podlaskiego piaski i zwiry
y 1Gi0G 2R(§)1S§§§127232(§)17 z dnia kruszywa
- 2. wydana przez naturalne
10/6/625 Drogoszewo Staroste Powiatowego - pow. 20-12.2027 S, 24092 19957
Vil tomza piaski i zwiry
N 16106 %ggzl.zgggﬂgozz z dnia kruszywa
- O1. wydana przez naturalne
10/8/841 Drogoszewo Marszatka Wojewodztwa 31:12.2040 L 28130 28130
X Podlaskiego piaski i zwiry
§ 16106 ;{10155.55225.2.2324 z dnia kruszywa
- .10. wydana przez naturalne
10/9/900 | Drogoszewo | giarocte Powiatowego - pow. 31102044 e 0681 o8
X tomza piaski i zwiry
ROS$B.6522.2.2020 z dnia kruszywa
10- TGiOG 28.10.2020 wydana przez
naturalne
10/7/753 Zaruzie VII Staroste Powiatowego - pow. 27:10.2040 e 15728 15728
tomza piaski i zwiry
N oo 5;3155,53225.1 .2;)24 z dnia kruszywa
. .10. wydana przez naturalne
10/9/899 Zaruzie X Staroste Powiatowego - pow. 02.10.2044 L 23270 23270
tomza piaski i zwiry

46




Rysunek 8 Tereny i obszary gérnicze w gminie Miastkowo
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie warstw tematycznych CBDG PIG: MIDAS
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Sposdb uwzglednienia w planie ogoélnym terenéw gorniczych i obszaréw
gorniczych wraz z filarami ochronnymi

Plan ogdlny wyznacza dla stref gérniczych profil podstawowy i dodatkowy zgodnie
z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw iwyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
W strefach tych gminne standardy urbanistyczne zgodnie s3 z polityka przestrzenng gminy.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy gornictwa nie jest obligatoryjne okreslenie
gminnych standardéw urbanistycznych. w zwigzku z powyzszym nie wyznaczono gminnych
standardéw urbanistach z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynika
bezposrednio  zwymogow  technicznych itechnologicznych  Gminne standardy
urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejagcych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasow ochronnych dla stref sasiednich nastapi na
etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia dla stref gérnictwa wynikaja z okreslonego w u.p.z.
p. zakresu ustalen planu ogdlnego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogoéinego:

1) uwarunkowan zagospodarowania terenu gorniczego oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy w obszarze gorniczym, z dopuszczeniem do
realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin;

2) pasow ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw;

3) okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw

z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.
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9. UDOKUMENTOWANE Z£OZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE
BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Ztoza kopalin

Na obszarze gminy Miastkowo wystepuja kruszywa naturalne — piaski i zwiry. Obecnie
obszar gminy obejmuje swym zasiegiem 15 udokumentowanych zt6z kopalin, z czego
w przypadku 4 eksploatacja zostata zaniechana, 5 zt6z jest zagospodarowanych, 2 rozpoznane
wstepnie, a 4 rozpoznane szczegdtowo. Dla 6 ztdz wyznaczono tereny i obszary gornicze.
Charakterystyke udokumentowanych zt6z przedstawia tabela ponizej.

Tabela 6. Rejestr udokumentowanych zt6z na terenie gminy Miastkowo
Zrédto: Bilans zasobéw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2023 r., PIG-PIB 2023; System Gospodarki i Ochrony

Bogactw Mineralnych MIDAS — karty informacyjne ztéz kopalin, PIG-PIB

Kod i nr stan zasoby Ierunek
to3 p . | geologiczne dzai kopali pow. zloza | rekultywacji po
systemo nazwa zloza Zagospo a.rowanl bilansowe rodzaj kopaliny hal T W
wy a zloza [tys. t] eksploatacji
. kruszywa
KN +
19802 Drogoszewo z ozivrsct)zpzizenane 8818,0 naturalne, ztoza 65,268 -
&P piaskow i zwirdw
KN ztoze rozpoznane kruszywa . .
10396 Drogoszewo 2 s2czeg6lowo 296,88 naturalne, ztoza 1,999 Rolniczo-wodny
piaskow i zwirdw
KN ztoze rozpoznane kruszywa . .
10398 Drogoszewo 3 s2czeg6lowo 283,43 naturalne, ztoza 1,999 Rolniczo-wodny
piaskow i zwirdw
. . kruszywa
KN kspl + .
11216 Drogoszewo 5 € spz)aonaiziﬂaanzaoza 73,36 naturalne, ztoza 1,053 Rolniczo-wodny
piaskow i zwiréw
. . kruszywa
KN kspl + .
11217 Drogoszewo 6 € spz)aonaiziﬂaanzaoza 119,31 naturalne, ztoza 1.290 Rolniczo-wodny
piaskow i zwiréw
. kruszywa
KN Drogoszewo IX zhoze 75,42 naturalne, ztoza 2.330 -
19561 zagospodarowane B
piaskow i zwiréw
. kruszywa
1;:7’\(‘)9 Drogoszewo VI 22005 Zojfc(;f;:owane 81,73 naturalne, ztoza 1.996 Rolniczo-wodny
9osp piaskow i zwirébw
. kruszywa
KN Drogoszewo X zloze 297,83 naturalne, ztoza 2,612 -
20656 zagospodarowane LA e
piaskéw i zwirow
. kruszywa
21K3’\é7 Drogoszewo XI ZJ{OSZZin:Zz:ZVUzne 64,94 naturalne, ztoza 0,668 Rolniczo-wodny
9 piaskow i zwirébw
. . kruszywa
KN Gatkowka- 2028 TOZPOZNANE | 11 674 00 | naturalne, Ztoza | 101.863 -
19803 Zaruzie wstepnie L
piaskow i zwirobw
. . kruszywa
KN 6790 Zaruzie eks‘;ﬁzﬁ:nﬁma 922,47 naturalne, ztoza 13,449 -
piaskow i zwiréw
KN Zaruzie IX ztoze rozpoznane 452,52 kruszywa 1,977 Rolniczy
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21013 szczegdtowo naturalne, ztoza
piaskow i zwirdw
KN Soze kruszywa
Zaruzie VIl 208,46 naturalne, ztoza 1,514 Rolniczo-wodny
19945 zagospodarowane R
piaskéw i zwirow
. . kruszywa
KN Zaruzie VIl eksploatadia zioza 224,87 naturalne, zloza 2,577 -
20374 zaniechana B
piaskow i zwirdw
KN ztoze kruszywa
Zaruzie X 471,34 naturalne, ztoza 1,899 Rolniczo-wodny
21347 zagospodarowane

piaskow i zwiréw
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Rysunek 9 Udokumentowane ztoza w gminie Miastkowo
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie warstw tematycznych CBDG PIG: MIDAS
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Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Miastkowo nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy Miastkowo nie wystepuja udokumentowane podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji.

Sposdb uwzglednienia w planie ogéinym udokumentowanych zt6z kopalin

Strefy SG zostaty wyznaczone na terenach przeznaczonych do eksploatacji zt6z, w celu
zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.

10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY
UZDROWISKOWE)J

Gmina Miastkowo nie zalicza sie do gmin uzdrowiskowych, na jej terenie nie znajduja sie
obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych moéwi ustawa z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z p6zn. zm.).

11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW
| OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023
R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNE)J
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)J

Zabytki nieruchome

Rejestr zabytkow

Na terenie gminy Miastkowo znajduje sie 13 obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow nieruchomych wojewodztwa podlaskiego, bedacych wpisanych rowniez do Gminnej
Ewidencji Zabytkow Gminy Miastkowo, ich wykaz przedstawia tabela ponizej.

Tabela 7 Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewédztwa podlaskiego
Zrédto: Rejestr zabytkéw wojewddztwa podlaskiego BIP stan na dzieri 28 pazdziernika 2024 r.

L.p. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Adres Numer rejestru Okres powstania
1. . . Czartoria dz.
Cmentarz wojenny Czartoria nr 700 A-430 1920 r.
2. Spichlerz murowany Drogoszewo
w zespole Drogoszewo ul. Dtuga 4 A-507 1. potowa XIX w.
dworskoparkowym dz. nr 245/11
3 Kosciot parafialny Miastkowo
p.w. Matki Boskiej Miastkowo ul. . 54 18.62._1863 r. 1874
R&zaficowe tomzynska 4 (wieza)
dz. nr335
4| Cmentaz Miastkowo Miastkowo | 304 koniec XVIII w.
rzymskokatolicki z ul.
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ogrodzeniem i Cmentarna
brama dz. nr 149
5. Miastkowo
e ul.
Dom droznika, tzw. | 1 cteowo tomzyhska | A-286 1826 - 1828 1.
konduktora
26 dz. nr
170/26
6. Cmentarz wojenny z Nowosiedliny
czaséw | wojny Nowosiedliny dz. nr50,51, | A-414 1915-1918 r.
Swiatowej 52,54, 114
7. Dwor murowany w Tarnowo ul.
zespole dworsko- Tarnowo Szkolna3dz. | 184 przetom XVII i XIX w.
parkowym nr 530/1
8. Oficyna murowana w Tarnowo ul.
zespole dworsko- Tarnowo Szkolna 2 dz. | 185 okres miedzywojenny
parkowym nr 529/1
9. Spichlerz murowany Tarnowo ul.
w zespole dworsko- | Tarnowo Szkolna dz. 186 koniec XIX w.
parkowym (w ruinie) nr 530/1
10. | Park krajobrazowy w Tarmowo ul
zespole dworsko- Tarnowo ’ 179 koniec XIX w.
Szkolna
parkowym
11. | Szesciorak w zespole
dworsko-parkowym, Tar,nowo ul. .
objety budynek Tarnowo Gtoéwna 40 187 przetom XIX i XX w.
. dz. nr542/14
mieszkalny
12. | Mogita ludnosci Tarowo dz
zydowskiej z czaséw | Tarnowo nr 208 © | A-424 1943 r., wystroj 1972 r.
Il wojny Swiatowej
13. | Cmentarz wojenny
zotnierzy .| zaruzie Zaruzie dz.0v |\ 45 1944 .
niemieckich z czasow 312
Il wojny Swiatowej

Gminna ewidencja zabytkow

Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow, wystepuje 12 obiektow ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miastkowo.

Tabela 8 Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw gminy Miastkowo (z wylaczeniem
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa podlaskiego)
Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Miastkowo

L.p. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Adres Okres powstania
Bartkowizna -
1 Zespot miyna wodnego, pdzniej Bartkowizna - Rybaki obreb 1815 r., przebudowa
' elektrycznego Rybaki Drogoszewo, dz. okoto 1930 r.
nr 573/2
Zespot dworsko - parkowy z Drogoszewo dz. rzetom XVIII i XIX w.,
> " olarkiem Drogoszewo | . 225/1 1,517/2 o
Gorzelnia murowana w zespole Drogoszewo ul.
3. dworskoparkowym Drogoszewo Dtuga 3 dz. nr 1907 r.
517/2
Obora murowana w zespole Drogoszewo ul.
4. dworskoparkowym Drogoszewo Dtuga 4 dz. nr poczatek XX w.
245/11
5. Dom drewniany tuby Kurki tuby I:Jrrlg|831 dz. 1945 r.
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tuby Kurki 34 dz.

6. Dom drewniany tuby Kurki nr 65 1919 r.
7. Stodota drewniana tuby Kurki tuby Knurrl6<|534 dz. 1919r.
8. Dom drewniany tuby Kurki tuby Kurki 36 dz. 1919r.
nr 64
9. Dom drewniany tuby Kurki tuby I:irl?f;.% dz okoto 1920 .
10. Dom drewniany tuby Kurki tuby ':ir;lzm dz okoto 1920 .
11. Historyczny uktad przestrzenny wsi Miastkowo XV w.
12, Cmentarz wojenny z czaséw | wojny Sosnowiec Sosnowiec dz. nr 1915-1918 1.

Swiatowej

127
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Rysunek 10 Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa podlaskiego i ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Miastkowo
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Miastkowo

LEGENDA
I: Igranice administracyjne gminy

|:| granice obrebdéw ewidencyjnych
zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewoddztwa mazowieckiego i ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Miastkowa
zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy

Miastkowo
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Zabytki archeologiczne

W granicach administracyjnych gminy Miastkowo nie zewidencjonowano stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw wojewddztwa podlaskiego.

W gminie Miastkowo wystepuje 76 zabytkéw archeologicznych ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow Gminy Miastkowo.

Tabela 9 Wykaz zabytkow archeologicznych znajdujacych sie na terenie gminy Miastkowo
Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Miastkowo

Numer
stanowiska Numer
L.p. | Miejscowos¢ | Obszar W stanowiska Funkcja i czas powstania
. . . .| na obszarze
miejscowosci
1 Chojny- ' 37.75 1 18 1/ slad osadnictwa, sr.edmolvlwecze
Naruszczki 2/ osada, nowozytno$¢
5 Chojny- ' 37.75 5 19 1/ $lad osadnictwa, sr.ednlolvlwecze
Naruszczki 2/ osada, nowozytno$¢
3. Chojny- . 37-75 3 20 osada, nowozytnos$¢
Naruszczki
4, Kaliszki 38-73 1 33 $lad osadnictwa, starozytnosc
5. Kolonia 37-74 1 29 osada, Sredniowiecze
Nowogrodzka
6. Korytki 37-74 1 38 osada, nowozytnos$¢
7. Kraska 38-74 1 44 osada, okres nowozytny
Slad osadnictwa, kultura przeworska,
8. Kraska 38-74 2 45 pdzny okres przedrzymski — okres
wptywdw rzymskich
9. Kraska 3874 3 48 wie$ historyczna, okres nowozytny
(XIX w.)
10. Kuleszka 38-73 1 32 osada, nowozytnosé
1. Kurpie 37-74 1 21 1/ osada, sredniowiecze
2/ osada, nowozytnos$¢
12, Kurpie 37.74 5 2 1/ $lad osadnictwa, Sredniowiecze

2/ osada, nowozytno$¢

13. Kurpie 37-74 3 23 osada, nowozytnosé

1/ $lad osadnictwa, $redniowiecze
2/ $lad osadnictwa, pdzne

14. tuby Kurki 37-74 1 26 , S
Sredniowiecze
3/ $lad osadnictwa, nowozytnosc¢
15. tuby Kurki 37-74 2 27 osada, nowozytnosé
16. tuby Kurki 37-74 3 28 Slad osadnictwa, nowozytnos¢
1/ slad osadnictwa, pozne
17. Miastkowo 37-74 1 1 Sredniowiecze 2/ $lad osadnictwa,
nowozytnosc¢
18. Miastkowo 37-74 2 2 4 S,lad osadantwa, sredn|9W|ec’z’e
2/ $lad osadnictwa, nowozytnos¢
19, Miastkowo 37.74 3 3 1/ $lad osadnictwa, sr.ednlolv,wecze
2/ osada, nowozytnos¢
20. | Miastkowo 37-74 4 4 1/ osada, sredniowiecze
2/ osada, nowozytnos¢
21. | Miastkowo 37-74 5 5 1/ osada, pazne sredniowiecze
2/ osada, nowozytnos¢
22. Miastkowo 37-74 6 6 osada produkcyjna, nowozytnosé
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1/ cmentarzysko, kultura przeworska,

23. Miastkowo 37-74 7 7 okres wptywdw rzymskich
2/ osada, nowozytnosé
1/ $lad osadnictwa, kultura
24. Miastkowo 37-74 8 8 przeworska, okrgs wplywow
rzymskich
2/ osada, nowozytno$¢
25. Miastkowo 37-74 9 9 $lad osadnictwa, nowozytnos¢
26. Miastkowo 37-74 10 10 $lad osadnictwa, nowozytnosc
27. | Miastkowo 37-74 11 11 1/ osada, sredniowiecze
2/ osada, nowozytnos¢
28. Miastkowo 37-74 12 12 osada, nowozytnos¢
1/ $lad osadnictwa, p6ézne
29. Miastkowo 37-74 13 13 Sredniowiecze
2/ osada, nowozytnosé
30. Miastkowo 37-74 14 14 osada, nowozytnosé
31. Miastkowo 37-74 15 15 osada, nowozytnos¢
32. Miastkowo 37-74 16 16 $lad osadnictwa, nowozytnos¢
33. Parcele 37-74 1 24 osada, pozne Sredniowiecze
34. Parcele 37-74 2 25 osada, p6zne Sredniowiecze
35, Podosie 3974 1 1 grodzisko, ére.dniom,/ilecze lub
nowozytnosc
1/ $lad osadnictwa, neolit-epoka
. brazu
36. Podosie 39-74 ! 52 2/ $lad osadnictwa, sredniowiecze
3/ osada, okres nowozytny
1/ $lad osadnictwa, mezolit-wczesna
37, Podosie 38-74 2 54 epoka zelaza.
2/ osada, sredniowiecze
3/ osada, okres nowozytny
1/ slad osadnictwa, mezolit-wczesna
epoka zelaza
38, Podosie 38-74 3 55 2/ $lad osadnictwa, kultulra
przeworska, okres wptywdw
rzymskich
3/ osada, sredniowiecze
39, Podosie 38-74 4 56 1/ osada, Sredniowiecze
2/ osada, okres nowozytny
1/ $lad osadnictwa, neolit-epoka
. brazu
40. Podosie 39-74 > >7 2/ osada, Sredniowiecze
3/ osada, okres nowozytny
1/ $lad osadnictwa, okres wptywéw
A1, Podosie 38-74 6 9 ymskich
2/ osada, wczesne sredniowiecze
3/ $lad osadnictwa, okres nowozytny
1/ osada?, okres wptywdw rzymskich
42. Podosie 38-74 7 10 2/ ,osada, Wcz.esne éredni_owigcze
3/ $lad osadnictwa, Sredniowiecze
4/ $lad osadnictwa, okres nowozytny
1/ $lad osadnictwa, mezolit —
wczesna epoka zelaza
43, Podosie 38-74 8 11 2/ $lad osadnictwa, kultura

trzciniecka, wczesna epoka brazu
3/ $lad osadnictwa, wczesna epoka
zelaza
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4/ osada, wczesne Sredniowiecze
5/ $lad osadnictwa, sredniowiecze
6/ osada, okres nowozytny

44.

Podosie

38-74

12

1/ $lad osadnictwa, neolit-wczesna
epoka brazu
2/ osada, p6zne Sredniowiecze-okres
nowozytny

45.

Podosie

38-74

10

13

1/ osada, wczesne Sredniowiecze
2/ osada, Sredniowiecze
3/ osada, okres nowozytny

46.

Podosie

38-74

11

14

1/ $lad osadnictwa, mezolit-wczesna
epoka zelaza
2/ osada, okres nowozytny

47.

Podosie

38-74

12

15

1/ $lad osadnictwa, epoka kamienia
2/ $lad osadnictwa, mezolit —
wczesna epoka zelaza

48.

Podosie

38-74

13

16

1/ $lad osadnictwa, mezolit —
wczesna epoka brazu
2/ osada/cmentarzysko?, kultura
przeworska, okres przedrzymski —
okres wplywow rzymskich
3/ $lad osadnictwa, Sredniowiecze
4/ $lad osadnictwa, okres nowozytny

49.

Podosie

38-74

14

17

1/ $lad osadnictwa, mezolit —
wczesna epoka zelaza
2/ osada, pdzne Sredniowiecze —
okres nowozytny

50.

Podosie

38-74

15

19

1/ $lad osadnictwa, chronologia
nieokreslona
2/ $lad osadnictwa, epoka kamienia
3/ cmentarzysko?, okres wptywéw
rzymskich
4/ $lad osadnictwa, okres nowozytny

51.

Podosie

38-74

16

20

Slad osadnictwa, wczesna epoka
Zelaza

52.

Podosie

38-74

17

23

Slad osadnictwa, epoka kamienia

53.

Podosie

38-74

18

50

wies historyczna, Sredniowiecze-
okres nowozytny

54.

Rydzewo

38-73

34

Slad osadnictwa, kultura tuzycka,
epoka brazu?

55.

Rydzewo

38-73

35

$lad osadnictwa, starozytnos¢

56.

Rydzewo

38-73

36

$lad osadnictwa, starozytnos¢

57.

Sulki

37-74

30

osada, nowozytnos¢

58.

Sulki

37-74

N |[—= W (N

31

osada, nowozytnosé

59.

Tarnowo

38-74

grédek lub obéz warowny,
chronologia nieokreslona

60.

Tarnowo

38-74

kopiec?, kurhan?, chronologia
nieokreslona

61.

Tarnowo

38-74

$lad osadnictwa, epoka kamienia

62.

Tarnowo

38-74

1/ $lad osadnictwa, kultura
przeworska, okres wptywow
rzymskich
2/ $lad osadnictwa, sredniowiecze

63.

Tarnowo

38-74

1/ obozowisko/osada, mezolit —
wczesna epoka zelaza
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2/ osada, pdzny okres przedrzymski
— wczesny okres wptywow rzymskich

64.

Tarnowo

38-74

$lad osadnictwa, mezolit — wczesna
epoka zelaza

65.

Tarnowo

38-74

1/ $lad osadnictwa, mezolit —
wczesna epoka zelaza
2/ osada, kultura pomorska, wczesna
epoka zelaza

66.

Tarnowo

38-74

35

1/ $lad osadnictwa, epoka kamienia
2/ $lad osadnictwa, kultura pucharéw
lejkowatych, neolit
3/ osada, kultura przeworska, okres
wptywow rzymskich
4/ $lad osadnictwa, wczesne
Sredniowiecze
5/ $lad osadnictwa, okres nowozytny

67.

Tarnowo

38-74

36

1/ $lad osadnictwa, okres
przedrzymski
2/ osada, kultura przeworska, okres
wptywdw rzymskich

68.

Tarnowo

38-74

10

40

1/ obozowisko/osada, mezolit-
wczesna epoka zelaza
2/ $lad osadnictwa, kultura
pomorska?, wczesna epoka zelaza
3/ élad osadnictwa, pdzne
Sredniowiecze
4/ osada, okres nowozytny

69.

Tarnowo

38-74

11

41

1/ $lad osadnictwa, mezolit-wczesna
epoka zelaza
2/ osada, okres nowozytny

70.

Tarnowo

38-74

12

42

osada, okres nowozytny

71.

Tarnowo

38-74

13

43

osada, okres nowozytny

72.

Tarnowo

38-74

14

51

wies historyczna, Sredniowiecze-
okres nowozytny

73.

Zaruzie

37-74

17

1/ slad osadnictwa, pézne
Sredniowiecze 2/ osada,
nowozytnosc

74.

Zaruzie

37-74

18

1/ slad osadnictwa, pézne
sredniowiecze 2/ $lad osadnictwa,
nowozytnosé

75.

Zaruzie

37-74

19

1/ cmentarzysko, kultura przeworska,
okres wplywow rzymskich
2/ osada, nowozytnos¢

76.

Zaruzie

37-74

20

osada, nowozytnosé
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Rysunek 11 Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Miastkowo
Zrédto: opracowanie wtasne na postawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Miastkowo

LEGENDA
I_ Igranice administracyjne gminy
granice obrebdéw ewidencyjnych

zabytki archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw
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Dobra kultury wspétczesnej

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdy mamy do czynienia z dobrami kultury wspotczesnej to ,nalezy przez to
rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich
wnetrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym
dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub
historyczna.”

Na terenie gminy Miastkowo brak jest obiektéw mogacych zalicza¢ sie do dobr kultury
wspotczesne).

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym zabytkéw objetych formami ochrony,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z2022r. poz. 840 oraz z2023 r. poz. 951 i 1688) lub ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Dla zabytkoéw objetych formami ochrony wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace
ochrone substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji. Ochrone zabytkéw
ujetych w rejestrze zabytkédw oraz w gminnej ewidencji zabytkéw uwzgledniono poprzez
okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajgcych zachowanie funkgji tych obiektow, natomiast
okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja dotychczasowe ustalenia
dokumentéw planistycznych oraz umozliwiaja realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy,
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji
przestrzennych w otoczeniu zabytkow.

Dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkow wojewddztwa podlaskiego okreslono strefy
planistyczne zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania i wytycznymi Wojewddzkiego
Konserwatora. Ponadto w strefach w ktérych zlokalizowane sa obiekty ujete
w rejestrze zabytkéw nie wprowadzono stref umozliwiajacych realizacje elektrowni wiatrowych,
elektrowni stonecznych ani obiektow, ktére mogtyby stanowi¢ dominanty wysokosciowe lub
przestrzenne. Gminne standardy urbanistyczne dostosowano do stanu istniejacego.

Okreslone strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane
do walorow obiektow zabytkowych oraz umozliwiaja na pdzniejszym etapie wprowadzenia
rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony
przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego stanu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow
oraz zabytkami archeologicznymi zostatly wskazane w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe
wprowadzenie do ustalen planu ogodlnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz
wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego
W u.p.z.p.

W gminie nie ma obiektow, ktore mogtyby by¢ zaliczone do débr kultury wspotczesne;.

1tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.
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Ustalenia planu ogdlnego umozliwiaja dalsza ochrone zabytkéw w gminie.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Miastkowo nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120), w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

13. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Miastkowo nie wystepuja tereny zamkniete wyznaczone na podstawie
Decyzji Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenow zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. U. z 2020 poz. 38 ze zm.)

Na obszarze gminy brak jest terendw zamkniete w resorcie obrony narodowej
wyznaczone na podstawie Decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024
r. w sprawie ustalenia terendw zamkniety w resorcie obrony narodowe;j.

14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Miastkowo nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Miastkowo nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji ani remediacji. Jednakze wskazuje sie na konieczno$¢ rekultywacji terenow
zwigzanych z wydobyciem ropy naftowej i gazu, ktére wymagaja odpowiednich dziatan
przywracajacych im wartosci uzytkowe i przyrodnicze.

Rekultywacja powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnos¢ cztowieka, m.in. tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane
ztoza, w ktorych eksploatacja zostata zakonczona). Aktualnie na terenie gminy Miastkowo
zlokalizowanych jest 6 obszarow i terendéw gorniczych oraz 15 udokumentowanych zt6z
kopalin. W przysztosci, po wyczerpaniu zasobow zt6z i zakonczeniu eksploatacji, tereny te beda
wymagaty przeprowadzenia rekultywacji. Prawidlowo przeprowadzona rekultywacja,
polegajaca na przywrdceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym,
pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy
rekultywowac zgodnie z kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych.
Rekultywacja gruntéw izagospodarowanie terenow po dziatalnosci gorniczej winny byc
prowadzone zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Sposdob uwzglednienia w planie ogdélnym obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Rekultywacja stref gornictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie

w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru konces;ji.
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Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdélnego zasad rekultywacji
terenéw i obszarow goérniczych z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Na czas sporzadzania planu ogdlnego, gmina Miastkowo nie uchwalita Gminnego
Programu Rewitalizacji.

17. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE
POZA AGLOMERACJA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U.z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary
ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na dzien sporzadzenia Planu
Ogdlnego Gminy Miastkowo Rada Powiatu tomzynskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1ll ORAZ
GRUNTY LESNE

Na terenie gminy Miastkowo uzytki rolne niezabudowane stanowig ok. 60% jej
powierzchni. Wiekszo$¢ z tego stanowia grunty orne (61,2% uzytkéw rolnych). Na terenie
gminy Miastkowo wystepuja gleby srednich klasach bonitacyjnych. Gleby na terenie gminy sa
umiarkowanie zyzne. Dominuja gleby klasy Vi VI. Na terenie gminy wystepuja gleby chronione
— grunty klasy Il i stanowiag one ok. 3,1% uzytkow rolnych.

Udziat terendw lesnych w powierzchni gminy jest stosunkowo wysoki — stanowia one ok.
31%. Ogotem grunty lesne zajmuja powierzchnie 3 569 ha, z czego grunty lesne publiczne to
ok. 2 024 ha, za$ grunty lesne prywatne 1 545 ha?,

2 dane GUS z 2023 r.
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Rysunek 12 Gleby wysokich klas bonitacyjnych oraz grunty lesne na terenie gminy Miastkowo

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

LEGENDA

I lgranice administracyjne gminy

\:I granice obrebow ewidencyjnych

grunty rolne klasy Il

- grunty lesne
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym gruntow rolnych stanowiacych uzytki
rolne klas I - Il oraz gruntéw lesnych

Plan ogolny w wiekszosci wyznacza dla tych terenéw strefe otwarta lub strefe
odpowiednig do obecnego zainwestowania. Profil funkcjonalny strefy otwartej wyklucza w jej
granicach powstanie zabudowy. Zasiegi stref produkcji rolniczej oraz wielofunkcyjnych
z zabudowag mieszkaniowa wynikaja z obecnego zagospodarowania, ustalen obwigzujacych
planéw miejscowych oraz mozliwosci stworzenia warunkdéw do rozwoju produkgji rolniczej.
Strefy gospodarcze SP Iub ustugowe SU zostaty wyznaczone zgodnie z obecnym
zagospodarowaniem oraz politykg przestrzenng gminy okreslong w obowigzujacych
dokumentach planistycznych. Ze wzgledu na umozliwienie rozwoju gminy wskazano strefy
gospodarcze i ustugowe, ktére beda nowymi obszarami inwestycyjnych stuzacym lokalnej
spotecznosci.

Ponadto rozszerzajac granice obszarow uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki rolne
klas I — Il i obszary te wyznaczono wytacznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:

1. od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-
3 rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
2. od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég
ekspresowych i autostrad.
W planie ogélnym dla zwartych komplekséw gruntéw leSnych wyznaczono strefe otwarta
bez mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowej, stonecznej i geotermalnej oraz biogazowni lub
inne strefy w zaleznosci od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy
okreslonej w obowiazujacych dokumentach planistycznych.

19. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)J

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w
szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem, zas powazna awaria
przemystowa to powazna awaria w zaktadzie.

Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiska podaje do publicznej wiadomosci informacje
dotyczace zaktadoéw o duzym ryzyku (ZDR) i zwiekszonym ryzyku (ZZR) wystapienia powaznej
awarii przemystowej zlokalizowanych na obszarze kraju. Na terenie gminy Miastkowo nie
wystepuja zaktady tego typu.
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20. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Miastkowo nie wystepuja obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1125z pdzn. zm.).

21. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWE)J
| TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Miastkowo stanowig ustugi
ochrony zdrowia, o$wiaty i kultury. Na terenie gminy funkcjonuja 2 przychodnie zlokalizowane
w Miastkowie oraz 1 punkt apteczny. Na terenie gminy dziata takze 1 gabinet stomatologiczny.
Mieszkancy gminy w zakresie opieki szpitalnej oraz specjalistycznej korzystaja z opieki
lekarskiej na terenie miasta tomza.

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury w Miastkowie, Biblioteka
Publiczna Gminy Miastkowo i Filia Biblioteczna w Drogoszewie.

Baze sportowa gminy stanowi 7 boisk sportowych, place zabaw, sitownie plenerowe.
W miejscowosci Miastkowo znajduje sie boisko sportowe petnigce funkcje stadionu Niektore
z obiektow sportowych wymagaja przeprowadzenia prac modernizacyjnych badz prac w ich
poblizu aby mogty lepiej spetniac swoje funkcje.

Na terenie Gminy Miastkowo potozone sg dwie szkoty podstawowe w Miastkowie
i w Rydzewie. Waznymi osrodkami edukacyjnymi dla mieszkancow gminy jest tez miasto tomza
i Ostroteka. W gminie Miastkowo funkcjonuja 2 oddziaty przedszkolne zlokalizowane
w szkotach podstawowych. Przy zadnej szkole nie funkcjonuja oddziaty specjalne/integracyjne.
W gminie réowniez nie ma zlokalizowanych szkét: zawodowych, srednich, dla dorostych,
policealnych i niepublicznych. W szkotach prowadzonych przez Gmine uczniowie nie korzystali
z nauczania indywidualnego.

Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada Komenda Miegjska Policji w tomzy
poprzez Posterunek Policji w Sniadowie z Punktem Przyje¢ Interesantéw w Miastkowie.
Réwniez w miejscowosci Sniadowo (Gmina Sniadowo) znajduje sie posterunek poligji, ktérego
obszar dziatania obejmuje teren Gminy Miastkowo. Pozostatg ochrong zajmuje sie Ochotnicza
Straz Pozarna oraz Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w tomzy, a takze 7 jednostek
Ochotniczej Strazy Pozarnej funkcjonujacych na terenie gminy Miastkowo: OSP w Drogoszewie,
OSP w tubach Kurkach, OSP w Zaruziu, OSP w Tarnowie, OSP w Miastkowie, OSP w Czartorii
oraz OSP w Chojnach Naruszczkach.

Planowana inwestycja w zakresie infrastruktury spotecznej to przebudowa budynku
w Drogoszewie z przeznaczeniem na Swietlice wiejska.
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Rysunek 13 Obiekty infrastruktury spotecznej na terenie gminy Miastkowo
Zrédto: Opracowanie wiasne
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Infrastruktura transportowa

Podstawowy uktad drogowy gminy Miastkowo stanowig drogi:

e wojewodzka:

— nr 760 relacji Warszawa - Jabtonna - Legionowo - Serock - R6zan - Ostroteka - tomza

- Szczuczyn - Etk - Raczki - Suwatki - Budzisko - granica panstwa;

— nr 648 relacji Miastkowo - Nowogrdd - Morgowniki - Korzeniste - Stawiski - Przytuty;
e powiatowe:

— nr 19108 relacji Miastkowo - Czartoria,

— nr 1911B relacji Miastkowo - Rybaki - Drogoszewo - dr. 61,

— nr 1953B relacji Miastkowo - Tarnowo - Kraska - Miynnik - Szczepankowo,

— nr 1954B relacji Szczepankowo - Wszerzecz - Usnik - Podosie - Tarnowo,

— nr 19568 relacji dr.61 - Leopoldowo - tuby - Kiertany - tuby - Kurki - Miastkowo,

— nr 1957B relacji Miastkowo - Zaruzie Borowe - Sosnowiec - Kuleszka - Rydzewo,

— nr 1958B relacji dr. 61 - Zaruzie Borowe.

Drogi wojewoddzkie oraz powiatowe stanowig gtowne powigzania wewnetrzne
i zewnetrzne gminy Miastkowo. Uzupetnieniem podstawowego uktadu drogowego sa drogi
kategorii gminnej, ktore obstuguja wszystkie miejscowosci na terenie gminy.

Na terenie gminy Miastkowo zlokalizowanych jest 141,4 km drog publicznych, w tym:

— drogi wojewddzkie — 16,9 km,
— drogi powiatowe — 44,0 km,
— drogi gminne — 80,5 km.

W zakresie infrastruktury transportowej na obszarze gminy Miastkowo Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego uwzglednia dostosowanie drég
powiatowych do minimum klas lokalnych L.

Przez teren gminy nie przebiega linia kolejowa.

Uchwata budzetowa na 2025 rok oraz Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy
Miastkowo na lata 2022-2025 nie wskazuje planowanych obiektéw w zakresie infrastruktury
transportowe;.

Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Miastkowo zlokalizowane s3 dwa ujecia wody do lokalnych
wodociggow:

e stacja uzdatniania wody Miastkowo,
e stacja uzdatniania wody tuby-Kiertany.

Diugo$¢ sieci wodociggowej wynosi 90,6 km, natomiast liczba mieszkancéw
podtaczonych do sieci wodociggowej wynosi 3314, co daje 83,1% ogotu mieszkancow.

Na terenie gminy nie funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna. Scieki komunalne z obszaru
gminy oczyszczane sg w indywidualnych instalacjach przydomowych lub odprowadzana za
pomocy bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte. W 2022 r. na terenie gminy
istniato 1 038 zbiornikdéw bezodptywowych i 157 oczyszczalni przydomowych.

Zgodnie z ,Analiza Stanu Gospodarki Odpadami Komunalnymi na terenie Gminy
Miastkowo za 2023 r." odpady niesegregowane z terenu gminy przekazywane sg do
nastepujacych instalacji:
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e Eko-Mysl Sp. z o.0. — Instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania
odpadow komunalnych,

e Zaktadu Przetwarzania i Unieszkodliwiania Odpadow Sp. z o0.0. w Czartorii,

e PreZero Recycling Zachdéd Sp. z o.0. Instalacji do mechaniczno-biologicznego
przetwarzania odpadéw komunalnych,

e MPK Sp. z 0.0. ul. Przemystowa 45, 07-411 Rzekun - Instalacja do mechaniczno -
biologicznego przetwarzania zmieszanych odpaddéw komunalnych,

e ZUO INTERNATIONAL Sp. z o.0. - Instalacia do mechaniczno-biologicznego
przetwarzania zmieszanych odpadow komunalnych.

Przez teren gminy nie przebiegaja gazociggi przesytowe i nie wystepuje sie
dystrybucyjna gazu. Gmina Miastkowo nie posiada takze sieci cieptowniczej. Mieszkancy
korzystaja z indywidualnych Zrodet ciepta.

Przez teren gminy Miastkowo przechodza, napowietrzne linie energetyczne 110kV
Ostroteka — Kolno oraz 110kV Ostroteka — tomza. Przez teren gminy przebiega linia
najwyzszego napiecia 400kV o znaczeniu ponadlokalnym relacji Ostroteka — tomza 400kV. Na
sie¢ dystrybucyjna sktadaja sie takze stacje elektroenergetyczne, linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia oraz linie niskiego napiecia.

Na terenie gminy zlokalizowane sa trzy farmy fotowoltaiczne w obrebie Rydzewo,
Kaliszki, Leopoldowo. Mniejsze instalacje fotowoltaiczne funkcjonuja na budynkach
mieszkalnych, produkcyjnych lub uzytecznosci publiczne;.

Planowana inwestycja w zakresie infrastruktury technicznej to wymiana oswietlenia
ulicznego na terenie Gminy Miastkowo.
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Rysunek 14 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy Miastkowo
Zrédto: Opracowanie wiasne
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OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU DLA INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej
wynikaja z przepiséw odrebnych i ich lokalizacji:

1. W granicach terenéw objetych ochrong prawna na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: pomniki przyrody, obszary chronionego
krajobrazu, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne, w ktérych obowiagzujg nakazy,
zakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych.

2. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w ktérych obowigzuja przepisy
odrebne.

3. Przy terenie cmentarza z uwagi na strefy sanitarne wokot cmentarzy 50 m i 150 m
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze.

4. W terenie objetym strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej zgodnie
z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

5. Przy drogach publicznych z uwagi na oddziatywanie. Ograniczenia wynikaja réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drdg publicznych.;

6. Przy napowietrznych linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 400 kV oraz
wysokiego napiecia 110 kV, dla ktérych obowigzujg pasy technologiczne o szerokosci
kolejno po 30 i 18 m od osi linii w obie strony. W pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych zakazuje sie:

— lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkoéw zamieszkania zbiorowego,
budynkow uzytecznosci publicznej;

— tworzenia hatd, nasypdéw, zwiekszania rzednych terenu;

— sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m.

7. W granicach gruntéw rolnych klasy | — Il oraz gruntéw lesnych, ze wzgledu na
koniecznos¢ otrzymania zgod na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym rozmieszczenia istniejacych i planowanych
obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi
dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;j.
wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace ich utrzymanie badz realizacje oraz okreslono
dla nich gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref uwzgledniono
wystepujace dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane wyzej.

Dla obiektéw infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
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Dla obiektow infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne — SK. obejmujace drogi wojewddzkie. Infrastruktura komunikacyjna
o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie w poszczegdlnych strefach
planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjnej.
Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na
charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynikaja bezposrednio z wymogow
technicznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy - przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego.

22. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa podlaskiego, w tym dla obszaru gminy
Miastkowo, nie zostat sporzadzony.

23. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE w ZAKRESIE
WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY
Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdélnego Gminy Miastkowo sporzagdzono opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe.

Obowiagzek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz art. 13b ust.
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Zakres merytoryczny okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrzesnia 2002 r.w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz.
1298).

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby Planu Ogdlnego Gminy
Miastkowo (Budplan Sp. z o.0, 2024) przedstawia strukture Srodowiska przyrodniczego
z zaznaczeniem jego podstawowych komponentoéw i zachodzacych miedzy nimi zwigzkow.
Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty
podstawe do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdélnym uwzglednieniem terendw, ktore
powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz ocena przydatnosci srodowiska
pod rézne sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.

Whioski i wytyczne do planu ogdlnego:
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. Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane nalezy ograniczy¢
wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektow i struktur
przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego
na terenie gminy:

— zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie
rozpraszac), jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie - szkodliwe jest
tworzenie dtugich paséw zabudowy wzdtuz drdg;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wieksza réznorodnoscia
siedliskowa wiaze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkow;

o ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami
tworza fizyczna i behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat;

o zachowanie wszelkich ptatow laséw, zadrzewien, oczek srédpolnych, alei drzew
wzdtuz drog;

— ochrona ekosystemow lesnych poprzez:

o ograniczenie do minimum przeznaczania terendéw Laséw Panstwowych, w tym
laséw ochronnych, na inne cele;

o stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie
gatunkdéw obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkdw inwazyjnych;

— ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminaturalnym:

o ograniczenie lub eliminacja proceséw sukcesji — wycinanie i karczowanie
podrostow drzew w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

o zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-
pastwiskowe;

o utrzymanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych i elementow krajobrazu
nieuzytkowanych rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania $ciekow
i osadéw sciekowych, stosowania wypasu i nawozenia;

o dziatania indywidualne w zakresie zachowania konkretnych siedlisk
przyrodniczych wskazane w planie zadan ochronnych specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 na terenie objetym opracowaniem;

— ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:
o koszenie i odkrzaczanie terenéw tak w dolinach rzecznych;
o dziatania indywidualne w zakresie zachowania siedlisk konkretnych gatunkéw

zwierzat wskazane w planach zadan ochronnych obszaréw Natura 2000 na
terenie objetym opracowaniem;

— wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo:

o ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku
zabudowy — dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych
dziatek, okreslenia wysokiego wspoétczynnika powierzchni biologicznie czynnej,
budowe ogrodzen azurowych, bez podmurowki;

— w granicach administracyjnych gminy wystepuja obiekty i obszary przyrodnicze
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prawnie chronione, dla ktérych obowiagzujg zakazy i nakazy okreslone w przepisach
odrebnych:

O

O

dla terenow w granicach obszaroéw Natura 2000 obowiazuja zakazy zgodnie
z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto:

e dla terendw w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Narwianska
obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem nr 25/2013
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 9
grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Narwianska PLH200024,

e dla terendw w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi
obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 23 kwietnia 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Narwi PLB140014, zmienionym w 2015, 2016 i 2023 r.;

dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej
Narwi obowiazujg zakazy zgodnie z Uchwata nr VI/44/19 Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego z dnia 18 lutego 2019r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Réwnina Kurpiowska i Dolina Dolnej Narwi;

w stosunku do uzytku ekologicznego Bagno-Drogoszewo obowiagzujg zakazy
zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a
ponadto stosuje sie zapisy Uchwaty Nr X11/58/08 Rady Gminy Miastkowo z dnia
28 marca 2008 r. w sprawie uzytku ekologicznego, zmienionej w 2008 r.;

dla pomnikéw przyrody obowiazujg zakazy zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy
Zarzadzenia Nr 54/82 Wojewody tomzynskiego z dnia 26.10.1982 r. w sprawie
uznania niektérych tworéw przyrody za pomniki przyrody na terenie
wojewddztwa tomzynskiego.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

O

zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie

z uzytkowania kottow i piecow weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej
sprawnosci cieplnej;

modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu
zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng;

popularyzacja energii ze zrodet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych w zakresie emisji do powietrza, w
tym odoréw:

O

O

w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja
zieleni izolacyjnej;
w obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;

utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrza;
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Il

IV.

V.

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtownych szlakow komunikacyjnych;

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakédw komunikacyjnych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewziec ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

o w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektdéw istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;

o w dolinach rzecznych, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy
ekologicznych;
Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych { powierzchniowych

uregulowanie gospodarki $ciekowej obszaru gminy poprzez utworzenie systemu

kanalizacji sanitarnej, eliminujgc w maksymalny sposéb indywidualne sposoby

utylizacji Sciekow sanitarnych,

wiasciwa eksploatacja istniejacego sktadowiska odpadéw w celu uniemozliwienia

przedostawania sie odciekow do srodowiska wodnego;

zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni  biologicznie czynnej

umozliwiajacej infiltracje wod opadowych do gruntu,

o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegolnie tych wucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony gleb

ochrona zwartych kompleksoéw terenéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkgji rolnej — gleb klasy Il (chronione),

wiasciwa eksploatacja istniejagcego sktadowiska odpaddw w celu uniemozliwienia
przedostawania sie odciekdw do srodowiska glebowego.

Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej

W obszarach powodziowych sugeruje sie:

nie lokalizowa¢ nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywal na
srodowisko, w ramach ktérych gromadzone sg substancje chemiczne stanowiace
znaczace zagrozenie dla Srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;

ograniczac lokalizacje zabudowy na:
o obszarach o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 10%;
o obszarach o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%;

tereny rolnicze wykorzystywac jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze
wzgledu na poprawe retencji wody w dolinie;

posadawia¢ budynki tylko w przypadku mozliwosci doprowadzenia sieci
kanalizacyjne;j.
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Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym opracowania ekofizjograficznego
w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. — Prawo ochrony srodowiska

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardow urbanistycznych uwzglednione
zostaty wskazania i wytyczne zawarte w ww. opracowaniu poprzez:

1.

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtdwnie strefy
otwarte. Strefy SO obejmuja obszary gminy, na ktérych znajduja sie Obszar
Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000, uzytek ekologiczny, oraz pomniki
przyrody. W strefach tych, ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn.zm.),
natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono wytacznie teren zieleni urzadzonej;
wyznaczenie stref otwartych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi z wytgczeniem terendw juz
zainwestowanych;

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejacg zabudowe, ukfad
komunikacyjny i infrastrukture techniczna, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajac w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajac
presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac koniecznosc
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-1ll, gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

Wyznaczenie innych stref niz otwarta w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej
kolejnosci z obecnego stanu zagospodarowania oraz zapiséw obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przyjetej polityki
przestrzennej okreslonej w dokumentach strategicznych gminy jak obowiazujace
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miastkowo. Przy wyznaczaniu stref analizowano istniejace uwarunkowania przyrodnicze
w tym plany zadan ochronnych dla Obszaréw Natura 2000

wyznaczenie stref planistycznych, w ktérych zlokalizowane sa obiekty zabytkowe,
zgodnie z ich obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie
sporzadzania miejscowych planow badz decyzji o warunkach zabudowy ochrone ich
wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych;

wyznaczenie stref gornictwa w granicach udokumentowanych ztéz, w celu
zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania;

okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwiaja realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju,
w nawiazaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego, uwarunkowan przyrodniczych oraz
w oparciu o wyksztatcony uktad drog. Okreslone gminne standardy urbanistyczne
umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu, ochrone przyrody w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia;

okreslenie gminnych standardow urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie
czynnej umozliwiajacej infiltracje wéd opadowych do gruntu;

wskazanie w poszczegolnych strefach zieleni urzadzonej jako profilu dodatkowego.
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24. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.)
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest wzorem:

PUM,

ZAP = MZO - PZO

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

Mao — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancédw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P, — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancow (M)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z
pdzn. zm.) przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke
publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien
obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozami Giéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancéw gminy
Miastkowo w 2044 r. wynosi¢ bedzie 14 124 oséb’.

Mz = 3 102.+ 3 102 0s.*5%=3 257 os.

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi
danymi PUM,

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze faczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Miastkowo w wynosi 445 630 m?.

PUMo = 118 169 m?

3 Gtéwny Urzad Statystyczny: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Warszawa 2023
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3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca Py

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.)
prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzorow:

P2o = 3Po — 2P-10

P2o = 2P0 — P-20

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane,

P.o — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze w gminie
Miastkowo:

Po P10 P.20

29,9m?/os. 24,2 m?/os. 22,7 m?/os.

Poo = 3 X 29,9 m?/0s. — 2 x 24,2m?/os. = 41,3 m?/os.
Poo = 2 X 29,9 m?/os. — 22,7 m?/os. = 37,1 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono
za pomoca dwoch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Do dalszych obliczen
przyjeto wynik pierwszego wzoru tj. wartos$¢ 41,3 m?/os.

4. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie Miastkowo (ZAP)

118 169 m?

2
41,3 -
oS.

ZAP = 3257 os.— = 396 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U.z 2023 r. poz. 2758) w przypadku
gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi
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mniej niz 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancdédw zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000
— dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie
Miastkowo wynosi 500 os. Liczba ludnosci w gminie w 2023 r. wynosita 3986 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdélny gminy Maistkowo moze wyznaczac strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa), w ktérych w ktorych chtonnosé terenéw
niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza
niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na
wyznaczenie obszarow przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Sposdob uwzglednienia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Plan ogolny Gminy Miastkowo wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng) SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie chtonnosci
wynoszacej facznie 5479 osob. W planie ogélnym wyznaczono rowniez ww. strefy w granicach
obecnie zainwestowanych obszarow, ktore nie stanowiag terendéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Miastkowo wynosi
500 osob. Tereny chtonne w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130%
zapotrzebowania.

W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym gminy Miastkowo nie wyznaczono terenow
chtonnych poza obszarami, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarami uzupelnienia zabudowy oraz obszarami
z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie
w ramach istniejacej zabudowy.
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